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PRAAMBEL

Der Markt Prien a. Chiemsee erlasst aufgrund §§ 1, 1a und 2, sowie §§ 8, 9, 10 und § 13
/ 8§ 13a des Baugesetzbuches (BauGB),der Verordnung lber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (BauNVO), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)folgenden Rechtsgrundlagen diese
Bebauungsplananderung als Satzung:

Die Bebauungsplananderung ersetzt flir ihren Geltungsbereich den Bebauungsplan
Goethestrafle.

A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

4 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

.

2. Art der baulichen Nutzung
WA S5 Allgemeines Wohngebiet mit Nummer (Bezug zu Ziffer 3.2)
MI Mischgebiet

3. MaB der baulichen Nutzung
ITI Zahl der Vollgeschosse als Obergrenze, z. B. 3

oo Abgrenzung von unterschiedlichem MafB der baulichen Nutzung

4, uiiberbaubare Grundstiicksflachen, Firstrichtung
D Baugrenze
“—> Firstrichtung

5. Verkehrsflachen

/7 StraBenbegrenzungslinie gegenlber 6ffentlicher Verkehrsflachen

Offentliche StraBenverkehrsflache

5. Baumerhalt

‘ bestehender Baum, zu erhalten

B HINWEISE
Bestehende Haupt-

und Nebengebaude

T Bestehende Grundstiicksgrenze
679/4 Flurnummer, z.B. 679/4

bestehender offener Bachlauf mit Gewdasserbegleitgeh6zen
(Lage angendhert)

1.3

3.2

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO und Mischgebiet gem. § 6 BauNVO.

Im Allgemeinen Wohngebiet werden die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und
5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Mischgebiet sind die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nrn. 6, 7 und 8 BauNVO
unzuldssig. Die Nutzungen nach § 6 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Grundflachenzahl

Im Allgemeinen Wohngebiet wird die GRZ mit 0,4 festgesetzt. Fir Hausgruppen wird
eine GRZ von 0,5 festgesetzt, diese kann ausnahmsweise Uberschritten wetrden,
sofern im Bestand bereits eine héhere GRZ vorhanden ist oder ein erdgeschossiger
Anbau gem. Ziffer 3.3 der textl. Festsetzungen errichtet wird.

Im Mischgebiet wird die GRZ mit 0,6 festgesetzt.

Wandhoéhe/ Dacher/ iiberbaubare Grundstiicksfliachen

Bezugspunkte

Bezugspunkte fiur die zulassige Wandhdéhe [WH, m] sind die Oberkante RohfuBboden
OK.RFB.EG und der Schnittpunkt der traufseitigen AuBenwand mit OK Dachhaut
beim Sattel- und Pultdach sowie die Oberkante Attika beim Flachdach bzw.
Bristungsoberkante der Attika.

Der Rohfussboden EG darf hochstens 0,3 m Uber der H6he der angrenzenden
Fahrbahn liegen. MaBgeblich ist hierbei die Fahrbahnkante an der Traufseite des
Gebaudes in Gebaudemitte, es ist senkrecht vom Gebaude aus zu messen.

Die Wandhéhe und Dacher sind wie folgt festgesetzt:

WA1:

WH:11,00 m, Flach- oder Pultdach, Dachneigung 7 - 18 Grad

WA2:

WH:15,00 m, sofern das Gebaude mit 5 Vollgeschossen errichtet wird, ist das
oberste Geschoss profilgleich mit den darunterliegenden Geschossen auszubilden.
Dachneigung: bei 5 Vollgeschossen

Flach-, Sattel- oder Pultdach, 7 - 18 Grad, bei 4 Vollgeschossen auch Satteldach
mit 18 - 25 Grad Dachneigung

WA3:

WH: 11,00 m, Satteldach, Dachneigung 18 - 25 Grad

WA4:

WH: 11,00 m, sofern das Gebdude mit 4 Vollgeschossen errichtet wird, ist das
oberste Geschoss so auszubilden, dass seine Geschossflache um min. 20% kleiner
ist als die des darunterliegenden Geschosses, die Fassaden des obersten Geschosses
sind gegenliber den darunterliegenden Fassaden um min. 1,0 m zurlckversetzt
auszufiihren. Dachneigung: bei 4 Vollgeschossen

Flach-, Sattel- oder Pultdach, 7 - 18 Grad, bei 3 Vollgeschossen auch Satteldach
mit 18 - 25 Grad Dachneigung

WAS:

WH: 11,00 m, Satteldach, Dachneigung 18 - 25 Grad
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MI:

WH: 11,00 m, sofern das Gebaude mit 4 Vollgeschossen errichtet wird, ist das
oberste Geschoss so auszubilden, dass seine Geschossflache um min. 20% kleiner
ist als die des darunterliegenden Geschosses, die Fassaden des obersten Geschosses
sind gegenuber den darunterliegenden Fassaden um min. 1,0 m zurlickversetzt
auszufuhren. Dachneigung: bei 4 Vollgeschossen

Flach-, Sattel- oder Pultdach, 7 - 18 Grad, bei 3 Vollgeschossen auch Satteldach

mit 18 - 25 Grad Dachneigung

Dachaufbauten:
Negative Dacheinschnitte sind unzulassig.

Dachgauben sind bei Satteldachern mit einer Neigung von 18 - 25 Grad zulassig.
Sie dirfen nicht mehr als in Drittel der Breite der AuBenwand des jeweiligen
Gebaudes, héchstens jedoch 5 m in Anspruch hehmen und missen zm Ortgang
einen Mindestabstand von 2,0 m einhalten. Der First der Gaube muss min. 0,5 m
unter der Hauptfirstlinie liegen.

Quergiebel sind zulassig. Die zuldssige Giebelbreite ist, als Einzelobjekt oder in
Summe, auf maximal 1/3 der Gebaudeldange (Traufseite) ohne Berlicksichtigung
des Dachliberstandes begrenzt. Die Dachneigung des Giebels darf um bis zu

5 Grad von der Dachneigung des Hauptgebdudes abweichen. Der First muss mind.
0,50 m unter der Hauptfirstlinie liegen.

Im Bereich WA 3 dirfen die Baugrenzen durch erdgeschossige Anbauten um bis
zu 3,0 m Uberschritten werden.

Baugestaltung
Gebaude sind als rechteckige Baukoérper zu errichten die Traufseite muss min.
20% langer sein als die Geibelseite.

Bei Satteldachern ist der First mittig und parallel zur Léangseite des Gebdudes
anzuordnen.

Doppelhauser und Hausgruppen sind Uber den gesamten Baukdrper aus den
einzelnen Gebauden exakt profilgleich ohne Versatz (insbesondere Wandhéhe,
Dachform, -neigung, -Uberstand, -lange) zu errichten, sofern nicht bereits
der Bestand hiervon abweicht.

Sonnenkollektoren sind in der gleichen Neigung wie das Dach zu errichten.

Solarpflicht

Bei der Errichtung von Gebauden sind auf min. 40% der Dachflache Photovoltaik-
module bzw. Solarwarmekollektoren zu installieren. MaBgebliche Dachflache ist
die gesamte Dachflache bis zu den duBeren Randern der Dacher abzlglich der
Flachen von Dachgauben und Dachflachenfenstern.

Geldnde
Abgrabungen und Aufschittungen sind bis zu 0,5 m zuldssig. Stltzmauern sind
unzulassig.

Das Gelande ist am Gebaude auf 0,3 m unter der OF.RFB.EG oder hoéher
anzugleichen.

Stellplatze/ Garagen/ Tiefgaragen/ Einfriedungen
Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen sowie deren Zufahrten (auch Gberdacht)
sind auch auBerhalb der berbaubaren Flachen zulassig.

Offene Stellplatze sind wasserdurchldssig auszufihren.

Zusammenhangende Stellplatze mit mehr als 6 Stellplatzen sind durch
Baumpflanzungen, Qualitdt Hochstamm zu gliedern. Spatestens nach dem 5.
Stellplatz ist eine Baumpflanzung vorzusehen.

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,20 m zuladssig. Sie sind mit
Maschendrahtzaun oder mit senkrechter Holzlattung sowie ohne Sockel
und mit einem Abstand von 0,1 m zum Gelande auszufiihren.

Griinordnung, Dachbegriinung
Je angefangene 300 gm Grundstlicksflache ist bei Neu- und Ersatzbauten
mindestens 1 Laubbaum (Hochstamm) zu pflanzen.

Pflanzenarten: Fir alle Pflanzungen sind nur standortgerechte und klimaresistente,
Laubgehdlze, Stauden und Zwiebelgewachse zuldssig. Nadelgehdlze sind unzulassig.

Far alle Neupflanzungen werden nachfolgende Mindestqualitaten festgesetzt.
Laubbdume 1. bis 3. Ordnung:

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm,
Mindestdurchmesser der Baumscheibe: 2,0 m

Obstbdaume:

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm,
Mindestdurchmesser der Baumscheibe: 2,0 m

Stréucher:

Mindestpflanzqualitat: verpflanzter Strauch, 3 - 8 Triebe, 100 - 150cm

Die nach den Festsetzungen dieser Satzung neu zu pflanzenden Baume
und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten. Sie sind bei Ausfall durch
eine Neubepflanzung der gleichen Art und Qualitdt zu ersetzen.

Die als zu erhalten festgesetzten Baume sind zu pflegen und bei Ausfall in
gleicher Zahl zu ersetzen. Dabei ist auf standort- und klimargerechte
Baumarten zu achten. Von der festgesetzten Lage der Gehdlze kann
abgewichen werden, wenn technische, verkehrstechnische oder
gestalterische Griinde dies erfordern.

Die Anlage von Schotter- oder Kiesgarten ist unzulassig.
Dacher mit einer Neigung von bis zu 18 Grad sind zu min. 50 % extensiv zu

begrinen. Die Dachbegriinung ist hierbei in einer Schichtstarke von
min. 10 cm (ohne Dachisolierung) auszuftihren.

HINWEISE DURCH TEXT

Erforderliche Zahl von Stellplatzen
Es gilt die Satzung fir die Herstellung von Stellplatzen (Stellplatzsatzung)
des Marktes Prien am Chiemsee.

Niederschlagswasser

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrts-
flachen sind, soweit die Bodenverhaltnisse dies erlauben, auf den jeweiligen
Grundsticken zu versickern. Dabei ist eine breitflachige Versickerung Uber eine
belebte Bodenzone anzustreben.

Die Bodenverhaltnisse erméglichen nicht in jedem Fall eine Versickerung von
Niederschlagswasser.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Nieder-
schlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung
vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden
Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von
Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der ATV-Merk-
blatter A 138 und M 153 einzuhalten.

Die Nutzung von Regenwasser, z.B. zur Gartenbewdasserung oder zum hauslichen
Gebrauch wird empfohlen.

Begriinte Dacher sollen so ausgefiihrt werden, dass sie auch Riickhaltevolumen
flr Niederschlagswasser bieten.

Die Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers ist im Rahmen der Eingabe-
planung nachzuweisen.

Gefahren durch Wasser

Oberfldchenwasser
Gebaude sind bis 25 cm liber Gelande konstruktiv so zu gestalten, dass in
der Flache abflieBender Starkregen nicht eindringen kann.

Es dirfen keine Gelandeveranderungen vorgenommen werden, die
wildabflieBendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen.

Grundwasser

Im Plangebiet liegen zum Teil hohe Grundwasserstande vor. Unterkellerungen
sollten daher grundsatzlich in hochwassersicherer Bauweise ausgeftihrt werden
(Keller wasserdicht und ggf. auftriebssicher).

Offnungen an Gebduden (Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugénge, Installations-
durchfiihrungen etc.) sind ausreichend hoch zu setzen bzw. wasserdicht und ggf.
auftriebssicher auszufihren.

Bodendenkmale

Bodendenkmaler, die bei der Ausfiihrung von BaumaBnahmen zu Tage treten,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG). Sie sind
dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege BLfD oder der Unteren Denkmal-
schutzbehdérde unverziglich anzuzeigen.

Artenschutz
Die Entfernung und Rodung von Baumen und Gehdlzen ist nur zwischen
dem 01. Oktober und 28. Februar zuladssig.

Vor dem Abbruch von Gebduden sind diese durch Fachpersonal auf das
Vorkommen geschutzter Arten (z. B. Mauersegler, Dohlen, Fledermause,
Hornissen) zu Uberpriifen. Abhangig vom Ergebnis der Uberpriifung sind ggf.
weitere MaBnahne erforderlich. Das Ergebnis ist zu dokumentieren. Die
Untere Naturschutzbehdrde ist im Fall vonn Vorkommen einzubinden.

Ein Gebaudeabriss darf nur im Zeitraum von 01. Oktober bis Ende Februar
erfolgen.

Baumschutz

Zum Schutz von Baumen sind, insbesondere bei Gefahrdungen wahrend

der Bauzeit, gemaB DIN 18920:2014-07 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau
- Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen", Ausgabe Juli 2014, entsprechende SicherungsmaBnahmen zu
veranlassen.

Es gelten zudem die Richtlinien fiir die Anlage von StraBen, Teil:
Landschaftspflege, Abschnitt 4: "Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden
und Tieren bei BaumaBnahmen" (RAS-LP 4), Ausgabe 1999 der Forschungs-
gesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen FGSV.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom geman
§ 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der Anderungs-
beschluss wurde am ortsublich bekanntgemacht.

2. Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom
wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

bis beteiligt.
3. Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom
wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis offentlich ausgelegt.
4, Die Marktgemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom

die Bebauungsplananderung gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
als Satzung beschlossen.

Markt Prien a. Chiemsee, den ........ccovvviiiiinnnnnnn.

Andreas Friedrich
(Erster Birgermeister)

- Siegel -

5. Ausgefertigt

Markt Prien a. Chiemsee, den ......ccovvviiiiviiiinnnnnnns

CSiegel - e BRI
Andreas Friedrich
(Erster Birgermeister)

6. Der Satzungsbeschluss zu der Bebauungsplananderung wurde am

gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstlblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
8§§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Markt Prien a. Chiemsee, den ......coovvviiiivvviinnnnnnns

Andreas Fridrich
(Erster Blrgermeister)

- Siegel -
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Aufstellung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

FASSUNG: Entwurf 21.12.2022

Planfassung f. Bekanntm. ....................

ZEICHNUNGSMASSTAB: M1:1.000

AuBere Rosenheimer Str. 25 Tel: 0861 / 98 987 0

Planung
plg ‘ Planungsgruppe

Strasser 83278 Traunstein Fax: 0861 / 98 987 50
Ju info@plg-strasser.de

Format 765 / 585 BV 22024




