Gebaudekontrolle Seestrafde 43 in Prien am Chiemsee
hinsichtlich Vorkommen und Eignung als Fledermausquartier

Landkreis Rosenheim

28.01.2023

Auftraggeber:

Adelheid summerer-mayer und Josef mayer
Hochstatt 8 d
83253 Rimsting

Auftragnehmer:

Dr. Christof Manhart

Umweltplanung und zoologische Gutachten
Birkenweg 5

83410 Laufen

Tel.: 08682 - 955532

Mail: christof.manhart@t-online.de



Inhalt

N o1 =1 (1] o USRS
2 MEINOTE ...t b e e n e e nees
I 1 (0[] o] 0 ST OO PP PPPPPPPPRPN
3.1 GebAUAEKONTIOIIE. ... .ciiiiiiiiiie et
3.1 1 AUBENDEIEICK ittt ettt et sae e saree s
3.1 2 INNENFAUIME L.oiiiiiiiiiei ittt ettt e s s e s s e e e s s e e e s s srenessarenes

O V| PP P PP POPPPPUPPPPP

LS Y E= Y KT A T= 110 41T o TR



1 Einleitung

Auf dem Grundstick Seestralle 43 in Prien a. Chiemsee ist der Abriss eines Wohngebaudes
vorgesehen. Nach 844 Abs.1 Nrn. 1 bis 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) ist durch
die Entfernung des Gebdudes ein Schadigungsverbot von Lebensstatten, Beschadigung oder
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten oder Toétung von Individuen, insbesondere
Flederméause und Gebaudebritende Vogelarten méglich. Hierzu fanden am 19.01. und 30.04.2022 eine
Gebaudekontrolle statt. Die Ergebnisse sind im vorliegenden Bericht dargestellt.

§ 44 BNatSchG Vorschriften fur besonders geschutzte und bestimmte Tier- und Pflanzenarten
(1) Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu
toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer
Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,
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Abb. 1: Lage des SeestraBe 43 in Prlen a. Chlemsee (rot umrandet).

2 Methode

Kriterien fur eine Nutzung des Gebaudes als Fledermausquartier sind beispielsweise Spaltenquartiere
hinter Windbretten, Verschalungen, Doppelwande (z.B. Bilderrahmen, oder aufgeklebter Karton),
Fledermauskot, Kratz- und Fettspuren an Balken unter dem Dachgeschoss oder Spalten zwischen den
Dachplatten im Bereich des Dachgiebels. Neben Fledermausen als direkter Nachweis sind Kotpellets
von Fledermausen im Bereich der Hangplatze ein indirekter Nachweis fir ein Vorkommen von
Flederméausen. In Bezug auf Geb&udebritende Vogelarten sind vorhandene Vogelnester bzw. starke
Kotspuren ein deutlicher Hinweis auf die Nutzung als Brutplatz. Hierfiir wurde das gesamte Gebaude
auf vorhandene Fledermause bzw. Spuren von Fledermausen und Hinweise auf Brutplatze abgesucht.



3 Ergebnis
Zusammenfassung

e Individuen von Fledermausen wurden nicht festgestellt.

¢ Hinweise auf eine Nutzung durch Fledermause anhand Fledermauskot wurde nicht festgestellt.
e Spalten hinter den Ortgangbrettern sind als Sommerquartier geeignet.

e Als Winterquartier ist das Gebaude ungeeignet

e An dem Geb&aude befinden sich keine Nester gebdudebritender Vogelarten

3.1 Gebaudekontrolle
3.1.1 AulRenbereich

In den Abbildungen 2 und 3 sind Suid- und Nordansicht des Geb&audes dargestellt. Sowohl der Ubergang
des Balkons zur AulRenmauer als auch die Balkonbretter selbst sind geschlossen und weisen keine fir
Fledermause nutzbaren Spalten auf (Abb. 4). Die Spalten der tiberstehenden Dachlatten sind sehr eng
und als Quartier nicht nutzbar (Abb. 5). Als vielfache ortstypische Dachkonstruktion sind nach Siiden
bzw. Norden ausgerichtet Ortgangbretter vorhanden, die als Fledermausquartier geeignet sind und
grundsétzlich von Fledermausen genutzt werden kénnen (Abb. 6). Ein Grof3teil der Fensterladen wurde
bereits entfernt. An der Hausmauer hinter den Fensterladen wurden keine Kotpellets von Fledermausen
gefunden, die bei einer Nutzung Ublicherweise an der Hausmauer nachzuweisen sind Abb. 7).
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Abb. 4: Balkon ohne geeignete Spaltenquartiere. Abb. 5: Giebelbereich der Dachkonstruktion.



Abb. 6: Spalten hinter den
Ortgangbretter.

Abb. 8: Die holzerne AuRenverkleidung weist keine Spalten
oder Einflugmdglichkeiten in Geb&udeinnere auf.

3.1.2 Innenraume
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Abb. 7: An den Wanden hinter den abmontierten
Fensterladen wurden keine Kotpellets von Flederm&usen
gefunden.

Abb. 9: Ausschnitt der hdlzernen AuBenverkleidung im
Nordteil des Gebaudes.

Die Abbildungen 10 bis 15 zeigen Innenrdume des Geb&udes. Abbrucharbeiten haben in Form der
herausgeltésten Fenster und Bdden bzw. der Ausrdumung des Inventars bereits begonnen. In den
Innenraumen sowie im Keller wurden keine Fledermduse oder Hinweise auf eine Nutzung durch
Fledermause festgestellt. Der Dachboden ist Giber die Spalten um den Kamin potenziell fir Flederméuse
zuganglich (Abb. 13). Es wurden dort einige Kotpellets gefunden. Bei der Uberpriifung der Kotpellets
mittels Binokular stellte es sich anhand der Pflanzenfasern heraus, dass es sich um M&usekot handelte.



Abb. 10: Beispiel Innenraum mit begonnenen
Abrissarbeiten.

Abb. 12: Fledermausquartier in den Spalten hinter der
AulRenmauer.

Abb. 11: Beispiel Innenraum, Ful3boden und
Wandverkleidung wurden bereits entfernt.

Abb. 13: Uber den Kamin ist der Zugang in den
Dachboden méglich.

Abb. 14: Ubersicht Dachboden.

Abb. 15: Beispiel Kellerraum ohne Hinweis auf eine
Nutzung durch Fledermause.



4 Fazit

Zur Beurteilung des Gebaudes an der Seestralle 43 in Prien a. Chiemsee hinsichtlich Vorkommen von
Fledermausen bzw. einer moglichen Nutzung als Quartier, erfolgte am 24.01.2023 eine Besichtigung
des Gebéudes.

Potenzielle Quartiere befinden sich im Aufl3enbereich des Gebdudes hinter den Ortgangbrettern.
Weitere potenzielle Quartiere wurden nicht festgestellt. In den Innenrdumen gab es keine Nachweise
bzw. Hinweise auf eine Nutzung durch Fledermause. Da Ortgangbretter einen Ortsiiblichen Baustil
darstellen, ist mit dem Verlust dieser Struktur kein essentieller Quartierverlust verbunden, der zwingend
ausgeglichen werden muss. Im raumlichen Zusammenhang haben die Flederméause aufgrund ihrer
Mobilitat die Mdglichkeit in umliegende Quartiere gleicher Qualitat auszuweichen.

In dem aktuellen Zustand ist das Gebaude als Winterquartier aufgrund fehlender Isolation und
Trockenheit fir Flederméuse ungeeignet. Nach Abschluss der Uberwinterung kénnte das Gebaude
allerdings von Fledermé&usen aufgrund der Zugénglichkeit zu den Innenrdumen und des Dachbodens
als Quartier genutzt werden. Eine T6tung von Individuen von Fledermausen ist demnach nicht vollig
ausgeschlossen. Zur Vermeidung des Verbotstatbestands der Tétung nach 844 Abs. 1 Nr. 1 sind
konfliktvermeidende MalRhahmen durchzufiihren.

5 Malnahmen
MaflRnahme zur Vermeidung: Bauzeitenregelung

Die Abrissarbeiten kdnnen in den Monaten November bis Mérz erfolgen und sollten spéatestens bis Mitte
Marz abgeschlossen sein. Bis zu diesem Zeitpunkt kann ein Vorkommen von Fledermausen
ausgeschlossen werden. Sollte dies nicht moéglich sein und sich der Beginn des Abrisses in die
Fruhjahrs- oder Sommermonate erstecken, ist unmittelbar vor Beginn der Abrissarbeiten das Gebaude
auf vorhandene Flederméuse zu Uberprifen. Sollten Fledermause nachgewiesen werden, sind diese
von fachkundigem Personal zu sichern. Da es bei der Begehung keine Hinweise auf eine Wochenstube
z.B. anhand gréerer Kothaufen oder toten Jungtieren gab, wird die Nutzung als wochenstubenquartier
im Hinblick auf den geplanten Abriss als unwahrscheinlich bewertet.
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