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A. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
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B. ZEICHENERKLARUNG
1. FUR DIE FESTSETZUNGEN

1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1. Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO, z.B. Gebiet Nr. 5

2.0. MaR der baulichen Nutzung

2.1. Anzahl der Vollgeschosse maximal zulassig, zwei

2.2. Wandhohe in m maximal zulassig (talseitig), z.B. 6,00 m

2.3. Dachneigung, minimal - maximal

2.4. Grundflachenzahl nach § 19 (1) BauNVO, z.B. 0,6

2.5. Geschol¥flachenzahl nach § 20 (1) BauNVO, 1,2

3.0. Baugrenzen, Firstrichtung, Bauweise

3.1. Baugrenze

3.2. Firstrichtung (im GE2 wahlweise)

3.3. offene Bauweise im GE2

3.4. nur Einzelhauser zulassig im GE2

4.0. Verkehrsflachen

4.1. offentliche Verkehrsflache mit Straldlenbegrenzungslinie

5.0. Grunflachen

5.1. private Grunflache mit Pflanzgeboten

6.0. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

6.1. Anpflanzung von standortgerechten Baumen und Strauchern

6.2. Waldrand, zu erhalten

6.3. Baumgruppe, zu erhalten

6.4. Umgrenzung von Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache):

extensive Nutzung, Mahd 2x pro Jahr, friheste Mahd 30. Juli, keine Dungung,
keine Spritzmittel, kein Mulchen

[Ziel Biotopnutzungstyp G221, siehe Begrindung]

6.5. 0kologische Gewassergestaltung, Grabenrenaturierung,
Flachen fur Niederschlagswasserversickerung (Muldenversickerung)
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7.0. Sonstige Planzeichen

7.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 4. Erweiterung des
Bebauungsplanes

7.2. mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

7.3. Abgrenzung unterschiedliches Mal} der baulichen Nutzung

2. FUR DIE HINWEISE

1.1. Flursticksgrenze

1.2. Flurstlcksgrenze geplant
2.0. Flurnummer, z.B. 389/2
3.1. Gebaude Planung

3.2. Gebaude Bestand

3.3. Gebaude Abbruch

4.0. Wasserleitung Bestand

5.0. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen
Bebauungsplanes

6.0. Baumbestand

7.0. Mal3zahl, z.B. 15,00 m

C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
1.0. Art der baulichen Nutzung
1.1. Der Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe.

Nicht zulassig sind

1. Tankstellen

2. Anlagen fur sportliche Zwecke

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
4. Vergnugungsstatten

5. Einzelhandelsbetriebe aller Art.

2.0. MaR der baulichen Nutzung

2.1. Das Mal} der baulichen Nutzung darf hochstens betragen
im Gewerbegebiet Nr. 5: GRZ 0,60 | GFZ 1,20,
im Gewerbegebiet Nr. 2: GRZ 0,80 | GFZ 1,20.

3.0. AuRere Gestaltung der Gebiude

3.1. Als Gebaudeform ist nur ein rechteckiger Baukorper zulassig.
FUr Fassaden sind verputzte, gestrichene und Flachen mit Holzverschaltung oder
Sandwichpaneelen zulassig.

3.2. Die Dachneigung der Satteldacher betragt 10-24°.
Andere Dachformen sind unzulassig.

3.3. Fur die Dacheindeckung ist rotbraunes oder anthrazitfarbenes Material zu verwenden.

3.4. Photovoltaikanlagen sind ausschlielich auf Dachern zulassig.
Aufgesténderte Photovoltaikanlagen sind unzuldssig.

3.5. Die maximale seitliche Wandhohe (traufseitig) darf im GES 6,00 m bzw. im GE2 8,00 m
nicht Uberschreiten.

Sie wird gemessen von OK naturliches Gelande bis zum Schnittpunkt der seitlichen Wand
mit der OK Dachhaut.

4.0. Griinordnung

4.1. Die im Planteil festgesetzten zu pflanzenden Baume sind mit den nachstehenden Arten
und mit den entsprechenden Pflanzqualitaten zu verwirklichen:

Acer campestre - Feldahorn, H. 3xv. StU 18-20 cm

Acer platanoides - Spitzahorn, H. 3xv. StU 18-20 cm

Acer pseudoplatanus - Bergahorn, H. 3xv. StU 18-20 cm

Carpinus betulus - Hainbuche, H. 3xv. StU 18-20 cm

Prunus avium - Kirsche, H. 3xv. StU 18-20 cm

Tilia cordata - Linde, H. 3xv. StU 18-20 cm

4.2. Die im Planteil festgesetzten zu pflanzenden Landschaftsstraucher und geschlossenen
Strauchflachen sind nach Wahl des Grundeigentumers mit den nachstehenden Arten und
mit den entsprechenden Pflanzqualitaten zu verwirklichen:

Cornus sanguinea - Hartriegel, Str. 2xv. 60-100 cm

Corylus avellana - Hasel, Str. 2xv. 60-100 cm

Eunoymus europaeus - Pfaffenhitchen, Str. 2xv. 60-100 cm

Ligustrum vulgare - Liguster, Str. 2xv. 60-100 cm

Prunus spinosa - Schlehe, Str. 2xv. 60-100 cm

Rosa canina - Heckenrose, Str. 2xv. 60-100 cm

Sambucus nigra - Holunder, Str. 2xv. 60-100 cm

Sambucus racemosa - Roter Holunder, Str. 2xv. 60-100 cm

Viburnum lantana - Schneeball, Str. 2xv. 60-100 cm

5.0. Larmschutz

5.1. Die Immissionswerte fur Gewerbegebiete entsprechend DIN 18005 durfen nicht
Uberschritten werden.

5.2. Fir die ca. 40 m sudostlich liegenden Wohngebaude sind die Immissionswerte eines
Mischgebietes von 60 dB(A) tags bzw. 45 dB(A) nachts zugrunde zu legen.

5.3. Das Sachgebiet lll / 2 - Technischer Immissionsschutz beim Landratsamt Rosenheim
ist bei den Einzelbauvorhaben zu hoéren.

6.0. Niederschlagswasser

6.1. Das anfallende Oberflachenwasser der im Westen angrenzenden Hanggrundstucke ist
im Bereich der Ausgleichsflache durch neu anzulegende Sickermulden zur flachigen
Versickerung uber eine geeignete Oberbodenschicht in das Grundwasser abzuleiten.

Die Regenruckhaltung dient dem Schutz des neu zu erstellenden Gewerbegebietes ggf.
von Westen zuflieRendes wild abflieRendes Wassers.

6.3. Niederschlagswasser von befestigten Flachen istim Rahmen der "Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser"

(TRENGW) uber eine flachenhafte Versickerung uber Oberboden in das Grundwasser
einzuleiten.

6.4. Eine Mulden- bzw. Mulden-Rigolen-Versickerung ist zulassig.
6.5. Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen.

Als mogliche Befestigung sind z.B. Kies, Rasengittersteine oder Pflastersteine mit
Grasfuge oder wasserdurchlassige Betonsteine zu verwenden.

7.0. Einfriedungen

7.1. Im Gewerbegebiet sind Einfriedungen aus Maschendrahtzaunen oder Stabgitterzaunen
in einer maximalen Hohe von 2,00 m zulassig. Andere Einfriedungen sind unzulassig.

8.0. Abstandsflachen

8.1. Die Abstandsflachen richten sich nach den Vorschriften der Bayerischen Bauordnung
(Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO).

D. TEXTLICHE HINWEISE
1.0. Planungsgrundlage

1.1. Der Bebauungsplan wurde auf der digitalen Flurkarte und auf katasteramtlichen
Lageplanen, M. = 1 : 1.000, gefertigt. Fur Lage und GroRengenauigkeit wird keine Gewahr
ubernommen. Vor Beginn von Objektplanungen ist das Gelande vor Ort zu vermessen.
Nutzung der Basisdaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung.

2.0. Denkmalschutz - Bodendenkmaler

2.1. Zutagetretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde gemal} Art. 8 Abs. 1
und 2 BayDSchG.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG - Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstucks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG - Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

3.0. Wasserwirtschaft

3.1. Minimierung der Flachenversiegelung
Im Allgemeinen soll darauf geachtet werden, die Flachenversiegelung von Oberflachen,
Zufahrten, Hofflachen und Stellplatzen so gering wie maglich zu halten.

3.2. Grundwasser
Keller und Lichtschachte sind wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren.

3.3. Versicherung
Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen
(weitere Informationen unter www.elementar-versichern.de).

3.4. Hochwasser

Auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken wird ausdrucklich hingewiesen.
Informationen geben die Arbeitshilfe des StMUV und StMB "Hochwasser- und
Starkregenrisiken in der Bauleitplanung" sowie die Empfehlung "Wassersensible
Siedlungsentwicklung" fur ein klimaangepasstes Regenwassermanagement (vgl.
Wassersensible Siedlungsentwicklung unter bayern.de).

4.0. Versorgungsleitungen

4.1. Im Bereich der privaten Zufahrten konnen Versorgungsleitungen verlegt werden.
Die Kosten sind vom Bauwerber zu tragen.

4.2. Die unterirdisch verlegte Wasserleitung im Bereich des Baugebietes kann bestehen
bleiben.

5.0. Stellplatzsatzung

5.1. Die Satzung fur die Herstellung von Stellplatzen (Stellplatzsatzung) des Marktes Prien
am Chiemsee vom 18.01.2008 ist zu beachten.

E. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bau- und Umweltausschuss hat in der Sitzung vom 11.12.2012 gemal § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung der 4. Erweiterung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................... ortsuiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher
Darlegung und Anhorung fur den Vorentwurf der 4. Erweiterung des Bebauungsplans in der
Fassung vom 11.12.2012 hat in der Zeit vom 08.03.2013 bis 08.04.2013 stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemald § 4 Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf der 4. Erweiterung des Bebauungsplanes in
der Fassung vom 11.12.2012 hat in der Zeit vom 08.03.2013 bis 08.04.2013 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der 4. Erweiterung des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.01.2025
wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeitvom ................... IS v beteiligt.

5. Der Entwurf der 4. Erweiterung des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.01.2025
wurde mit der Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis
.................... im Internet veroffentlicht und zusatzlich 6ffentlich ausgelegt.

6. Die Marktgemeinde Prien a.Ch. hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses
VOM ovvviiviiinieeean, die 4. Erweiterung des Bebauungsplans gemal} § 10 Abs. 1 BauGB in
der Fassung vom ...........ccceeeeee als Satzung beschlossen.

Prien a.Ch., den (Siegel)

Andreas Friedrich
Erster Blirgermeister

7. Ausgefertigt

Prien a.Ch., den (Siegel)

Andreas Friedrich
Erster BlUrgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zur 4. Erweiterung des Bebauungsplans wurde am
.............................. gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Die
4. Erweiterung des Bebauungsplans mit Begrundung wird seit diesem Tag zu den ublichen
Dienststunden in der Marktgemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 4. Erweiterung des Bebauungsplans ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Prien a.Ch., den (Siegel)

Andreas Friedrich
Erster Blirgermeister

MARKT PRIEN A.CHIEMSEE

LANDKREIS ROSENHEIM

BEBAUUNGSPLAN NR. 62

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
"GEWERBEGEBIET BACHHAM"

4. Erweiterung

Die Marktgemeinde Prien a.Chiemsee erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den
§§ 1, 2, 24, 3, 4, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 81, 79, 3, 6 und 7 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern (GO) diese 4. Bebauungsplanerweiterung als

SATZUNG.

M. =1:1.000

Fertigstellungsdaten:

Vorentwurf: 11.12.2012
Entwurf; 29.01.2025

Entwurfsverfasser:

Ingenieurburo Georg Greilhuber t
GieRen 1, 83236 Ubersee

Huber Planungs-GmbH
HubertusstralRe 7, 83022 Rosenheim
Tel. 08031 381091
huber.planungs-gmbh@t-online.de




