4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 67, DickertsmUhle neu

§1 Festsetzungen durch Planzeichen §2 Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung Textliche Hinweise
Art der baulichen Nutzung (§9(1) 1 BauGB i. V,m. 1-15BauNVO) Grundwasser:
— — — — — Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung Allgemeines Wohngebiet (WA) i.S.d. §4 BAuNVO FUOr ErdaufschlUsse, nach §49 WHG, die in das Grundwasser einbinden, gilt, dass sie
mindestens einen Monat vor Beginn der Arbeiten beim Landratsamt anzzeigen sind.
WA Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) Befriebe des Beherbergungsgewerbes werden auch ausnahmsweise nicht zugelassen. Wird Grundwasser unbeabsichtigt erschlossen, ist das Landratsamt unverziglich zu Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt geméB § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung und wird im beschleunigten
Es sind maximal drei Wohnungen pro Doppelhaus zuldssig. benachrichtigen. Verfahren nach § 13a Abs. 2 BauGB durchgefihrt. Von der Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird entsprechend §
— — Bauweise/ Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §23 BauNVO) 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB in vorliegender Situation abgesehen.
max. 6.9bm MaB der baulichen Nutzung Beseitigung des Niederschlagswassers: 1 Aufstellungsbeschiuss
4 Io ﬂ Imm —\/w_ e Baugrenze Die Beseitigung unverschmutzten Niederschlagswassers hat als Oberflachenversickerung Die Marktgemeinde Prien am Chiemsee hat in der Sitzung vom 23.02.2022 die 4. Anderung des Bebauungsplanes "Nr. 67, Dickertsmihle neu”
1 == $ ; Das MaB der baulichen Nutzung darf héchstens betragen: Uber Mulde(n) im westlichen Teil des GrundstUcks zu erfolgen. Im Antragsverfahren ist ein beschlossen. .
IIIIIIIII Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, bei einem Vollgeschoss GRZ 0,3 Entwésserungsplan mit Berechnung der Mulde einzureichen. Ein breitfléachiger Uberlauf Der Aufstellungsbeschiuss wurde am .. ortstblich bekannfgemacht.
Garagen/Carports, Gemeinschaftsanlagen _MQ_H_NN%M_ Vollgeschossen GRZ 0,3 der Mulde(n) in den MUhlbach ist zuldssig. 2 Frihzeitige Beteiligung der Offentichkeit
. Die Unterrichtung der Offentlichkeit von der 4. Anderung des Bebauungsplans "Nr. 67, DickertsmiUhle neu" wurde gemdB § 13a Abs. 3 Nr. 2
b Doppelhaus Firstrichtung . o ) . ) Ausnahmsweise kann eine linienférmige unterirdische Versickerung oder eine solche in BauGB in der Zeif vom _.__.___bis__._.___ durchgefuhrt.
Die zulassige Grundfléche darf durch die Grundflachen von Garagen, Sickerschéchte zugelassen werden, sofern nachgewiesen wird, dass die Fi&ichen fir nur N
Verkehrsflichen Carports und Stellplétzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen, Terrassen und Schi . i i 3 Offentiche Auslegung
P P .. . gen. O.UQ.:Q.OI.@@ <®G_0_A®E3© nicht ausreichen. . Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes "Nr. 67 DickertsmUhle neu" in der Fassungvom __._. wurde gemdB § 3 Abs. 2 BauGB
AV £ o Ausah Zuwegungen um 60 vom Hundert Gberschritten werden. Einer Niederschlagswassernutzung (als Garten- oder "Grauwasser'-Nutzung) ist der sowie § 4 Abs. 2 BAUGB in der Zeit vom __.__.___bis__.__.___dffentlich ausgelegt.
in- und Ausfahrt ; ;
Festsetzungen zur Héhenentwicklung W\M:%::%o/_ﬂfwwammmo_u”___aooﬂnwmﬁm/mﬂm_m”mwﬁ NMW mzmwmm.o:_o swasserfreistellungsverordnun 4 Satzungsbeschluss
Zufahrt o ©, . gung N | .@ A N 9 A g . Die 4. Anderung des Bebauungsplans "Nr. 67 Dickertsmihle neu" wurde mit Beschlussvom __.__._ gemdB § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81
D ufahrten o , (NWFreiV) ist die Versickerung genehmigungsfrei. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist fir BayBO in der Fassung vom ____.____ als Satzung beschlossen.
FUr die Hohe der FuBbodenoberkante des Erdgeschosses wird festgesetzt: die Niederschlagswassereinleitung eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt
. maximal 40 cm Ober dem Héhenbezugspunkt an der DickertsmuhlstraBe in der Mitte des Rosenheim zu beantragen.
GrundstUcks (siehe Planzeichen Hohenbezugspunkt).
| Bei der Versickerung in das Grundwasser sind die "Technischen Regeln zum schadlosen Prien am Chiemsee, den
1428/6 I Die maximale Wandhdhe wird festgesetzt mit 6,90 m Uber dem Hohenbezugspunkt, Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser' (TRENGW) 1. Birgermeister
| Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen gemessen bis zum Schnitfpunkt der AuBenkante der AuBenwand mif der Oberkante der einzuhalten. Soll von der TRENGW abgewichen werden, ist ein Wasserrechtsverfahren 5 Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von _onZ_oo:w. durchzufUhren. Das DWA-Arbeitsblatt A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
| Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB Uber dem zweiten Vollgeschoss ist ein Kniestock von max. 70 cm zuldssig, Versickerung von Niederschlagswasser" ist zu beachten.
| und Abs. 6 BauGB) gemessen von Oberkante Rohdecke Dachgeschoss bis Unterkante Sparren,
| | 1428/4 7K gemessen senkrecht an der AuBenkante der AuBenwand. Frei abflieBendes Oberflaichenwasser: Gemeinde Prien am Chiemsee, den
| / A Begleitgehéz entlang des Mihlbachs, zu erhalten Zum Hochwasserschutz/Oberfldchenwasserschutz hat das fertig hergestellte Gelénde in 1. BUrgermeister
I | ‘,, % \_| Balkone bis zu Einzelldngen von jeweils 5,0 m und bis zu 60 % der jeweiligen Wandlénge jedem Fall mindestens 0,25 m unter Hohe der FuBbodenoberkante des Erdgeschosses 6 Inkraffireten
| X4 \|W®_1®mo_4 Baumschutz It. Festsetzungen sind auBerhalb der Baugrenzen zuldssig. zu liegen. Der Satzungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplans wurde am __.__._ gemdB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt
_ _ 777, Terrassen sind auBerhalb der Baugrenzen zuldssig. Es durfen keine Geldndeverdnderungen vorgenommen werden, die die frei gemacht. Die 3. Anderung des Bebauungsplans mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde/
H = Al = Markt/ Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan mit
_ _ QU:_.mwijmm OUQZ_QOIQDJ\,\Qme. Qcﬁmacmj. oder schadiich umlenken konnen. GrUnordnungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
| §3 Festsetzungen zur Gestaltung Es wird empfohlen zum Objektschutz, Keller in sog. WU-Beton (DIN 1045-2:2008-08 und BAUGB wird hingewiesen.
_ _ NINEENE ANZ (9017 ATV 511 Arrichban
| Die Gebdude sind mit Sattelddchern zu versehen.
| Sonstige Planzeichen . . o o . . .
| Die Dachneigung wird mit 18 - 25° festgesetzt. Gemeinde Prien am Chiemsee, den
. 1. BUrgermeister
I~ I I HE Bodendenkmadler:
6henbezugspunkt ; - .. : P
_ \ 7 % | G gsp Die Gestaltung n_mﬂ Décher 6@@:5033 hat in grauen, braunen o.QQ ﬂoﬁ__ojm,s Farben zu Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass Bodendenkméler, die bei der
w2 X 7 o _ mxm_@.m? reflektierende Oberfldchen c.:o_\ oder ,msoo_o_mlm UoojN_w@m_..m_sa 3_02 . Verwirklichung eines Bauvorhabens zu Tage kommen, der Meldepflicht nach
1397 1 ssislosscsssassssdnionian s gisicsssn # sais 5 zul8ssig. Solaranlagen auf dem Dach sind von diesem Ausschliuss ausdricklich nicht mif Art. 8, Abs.1-2 DSchG unterliegen und dem bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege
%% 0 X7 N umfasst. oder dem Landratsamt Rosenheim, untere Denkmalschutzbehdrde, bekannt gemacht
Q - =K < _ In allen nicht genannten Punkten behalt der rechtskraftige werden mUssen.
Grundriss . Lageplan . M 1.500 Bebauungsplan Nr. 67 "Dickertsmuhle neu" §4 Festsetzungen zur Griinordnung
mit allen bisherigen Anderungen seine Gilltigkeit
Die Begrunung im Geltungsbereich ist mit Bdumen und Strduchern aus der Pflanzliste
' des rechtgultigen Bebauungsplans Nr. 67, DickertsmUhle neu durchzufUhren.

Es sind Geholze als zu erhaltend festgesetzt. Baumschutz wird in der
DIN 18920 ,, Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsfldchen bei
BaumaBnahmen" sowie die RAS-LP4 Richtlinien fUr die Anlage von StraBen, Teil

Landschaftspflege, Abschnitt 4: ,Schutz von Baumen, Vegetationsfldchen und _U_QDCDQ.
Tieren bei BaumaBnahmen" geregelt. rainer wefzels
Dipl.-Ing. Dipl.-Kfm. R. Wetzels, Architekt
Wichtigste Aspekte sind der Schutz des Wurzelraumes (Kronenprojektion plus 1,5 m) Atelier Mainburg: Abensberger Str. 36
bereits vor der BaumaBnahme durch einen Bauzaun, Stfammschutz, keinerlei 84048 Mainburg, T. 08751 . 1706

Abgrabungen, Aufschittungen, Lagerung von Materialien, Maschinen etc. im
Wurzelraum, rechtzeitige, fachgerechte WurzelschutzmaBnahmen bei
unvermeidbaren Eingriffen in den Wurzelraum."

Atelier MUnchen: Schwanthaler Str. 141, 80339 MUnchen
T.089 . 51661339, F. 089 . 89053855
E. info@wetzelsarchitekt.de, . www.wetzelsarchitekt.de

Baumschutz ist auch in der Zeit nach BaumaBnahmen aufrecht zu erhalten.

MUnchen/Mainburg, den 23.02.2022
Fassung vom 26.10.2022




