Beglaubigter Auszug aus der Niederschrift
iber die Sitzung
des Marktgemeinderates
vom 26.10.2022

TOP 3
Offentlicher Teil

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB) und der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bay-
ern,

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 ""Dickertsmiihle-neu"

A, Wiirdigung der wiihrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triiger 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

B, Billigung des Entwurfs

Vorlage: 285/2022

Beschluss:

Folgende Triiger offentlicher Belange haben sich nicht geiuBlert:
- LRA Rosenheim, staatliches Gesundheitsamt

- LRA Rosenheim; Untere Stralenverkehrsbehorde
- LRA Rosenheim; Kreistietbauverwaltung

- LRA Rosenheim; Sachgebiet Immissionsschutz
- Regierung von Oberbayem

- Deutsche Telekom Technik GmbH

- Bayernwerk Netz GmbH

- Kreisheimatpfleger, LKR Rosenheim

- Bund Naturschutz in Bayern e.V.

- Abwasser- und Umweltverband Chiemsee

- Markt Prien a. Chiemsee, E-Werk

- Markt Prien a. Chiemsee, Kldrwerk

- Markt Prien a. Chiemsee, Wasserwerk

- Markt Prien a. Chiemsee, Bauhof

- Markt Prien a. Chiemsee, SG Tiefbau

- Gemeinde Bernau am Chiemsee

- Gemeinde Rimsting

- Gemeinde Frasdorf

Folgende Behirden und sonstigen Triiger éffentlicher Belange haben mitgeteilt, dass keine
Bedenken und Anrecungen vorgebracht werden:

- LRA Rosenheim, SG Bauleitplanung
- Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Rosenheim
- Wasserwirtschaftsamt Rosenheim



Folgende Triiger offentlicher Belange haben zu der beabsichtigten Planung Stellung ge-
nommen:

Regierung von Oberbayern, 20.07.2022

die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehdrde gibt folgen-de Stellungnahme
ab:

Planung:

Die Marktgemeinde Prien a. Chiemsee plant im Ortsteil Dickertsmiihle im Bereich des Grund-
stiicks FLNr. 1428/5, Gmkg. Prien a. Chiemsee die planungs-rechtlichen Voraussetzungen fiir
die Errichtung von zwei Doppelhdusern mit Garagen zu schaffen. Das bestehende Wohngebdude
mit Garage soll abgebrochen werden. Der Anderungsbereich ist ca. 1.760 m? grof und im
rechtskriftigen Flachennutzungsplan der Marktgemeinde als Wohnbaufliche dargestellt. Er ist
fast vollstindig von Wohnbebauung umgeben.

Bertihrte Belange

Natur und Landschaft:

Der Anderungsbereich liegt gem. Regionalplan Siidostoberbayern (RP 18) B13.1.3 Z im land-
schaftlichen Vorbehaltsgebiet 28 ,,Chiemsee einschl. Feuchtgebiete zwischen Bernau und Ber-
gen®.

Hier kommt den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes Gewicht zu.
In diesen sollen die Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts und das Landschafisbild nachhaltig
gesichert werden. Die Charakteristik der Landschaft und ihrer Teilbereiche soll erhalten werden.
GroBere Eingriffe in das Landschaftsgefiige sollen vermieden werden, wenn sie die skologische
Bilanz deutlich verschlechtern (RP 18 B I 3.1 Z). Die Planung ist diesbeziiglich mit der unteren
Naturschutz-behorde abzustimmen.

Wasserwirtschaft:

Der Anderungsbereich liegt gem. Umweltatlas Naturgefahren in einem wassersensiblen Be-
reich. Gem. Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 7.2.5 G sollen die Risiken durch
Hochwasser soweit als moglich verringert werden. Die Planung ist diesbeziiglich mit dem Was-
serwirtschaftsamt abzustimmen.

Ergebnis:

Die o.g. Bebauungsplanidnderung steht bei Beriicksichtigung der genannten Punkte den Erfor-
dernissen der Raumordnung grundsitzlich nicht entgegen.

Beschlussvorschlag:
die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern vom 20.07.2022 wird zur Kenntnis genom-
men. Eine Anpassung der Planunterlagen ist nicht erforderlich

LRA Rosenheim Brandschutzdienststelle, 30.08.2022

In Bezug auf das o. g. Vorhaben der Gemeinde Prien am Chiemsee gibt es seitens der Brand-
schutzdienststelle grundsiitzlich keine Einwiinde.

Dennoch bitten wir den notwendigen Ldschwasserbedarf, im Besonderen den Abstand der 1.
Loschwasserentnahmestelle zum jeweiligen Objekt, sowie die Leistungsfihigkeit (Grundschutz
48 cbm/h) zu beachten.

Mit dieser Stellungnahme werden nur die Belange der Feuerwehr im abwehrenden Brandschutz
angesprochen. Es werden keine Aussagen zum baulichen Brandschutz getitigt.
Von Seiten der Brandschutzdienststelle gibt es keine weiteren Anmerkungen zur Planung.



Beschlussvorschlag:
die Stellungnahme des LRA Rosenheim, Brandschutzdienststelle vom 30.08.2022 wird zur

Kenntnis genommen. Eine Anpassung der Planunterlagen ist nicht erforderlich

LRA Rosenheim, SG Wasserrecht, 31.08.2022

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwigung nicht iiberwunden werden koénnen (z.B. Landschafts- oder Wasser-
schutzgebietsverordnungen): Keine

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o. g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:
Freigestellte Bauvorhaben und baugenehmigungsfreic Anlagen, niher als 60 m am Prien-
Miihlbach, unterliegen der Genehmigungspflicht nach Art. 20 des bayerischen Wassergesetzes.

Fiir diese Vorhaben ist eine wasserrechtliche Genehmigung beim Landratsamt Rosenheim,
Sachgebiet Wasserrecht, zu beantragen.

Beschlussvorschlag:
die Stellungnahme des LRA Rosenheim, SG Wasserrecht vom 31.08.2022 wird zur Kenntnis

genommen. Eine Anpassung der Planunterlagen ist nicht erforderlich

LRA Rosenheim, SG Naturschutz, 29.08.2022

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwégung nicht iiberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasser-
schutzgebietsverordnungen):

Im Norden der iiberplanten Bauparzellen befindet sich ein nach Art. 16 BayNatSchG unter
Schutz gestelltes Uferbegleitgehdlz (Miihlbach). Dieses Geholz darf nicht beeintriachtigt werden.
Da die Baufenster sehr weit nach Siidwesten ragen, ist eine Beeintréchtigung nicht auszuschlie-
Ben bzw. sehr wahrscheinlich. Gebdude sind mit ausreichendem Abstand zu den Geholzen ein-
zuplanen.

Rechtsgrundlagen: Art 16 BayNatschG

Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen):
Verschiebung der Baufenster Richtung Nordosten bzw. Verkleinerung der Baufenster.

Beschlussvorschlag:

die Stellungnahme des LRA Rosenheim, SG Naturschutz vom 29.08.2022 wird zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewiesen, dass der Miihlbach und das Ufergehélz nicht im Nor-
den der Bauparzelle liegen, sondern im Siiden.

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde werden die festgesetzten Baulinien, welche
die iiberbaubaren Baufenster begrenzen derart verschoben, dass geniigend Abstand zu den Be-
gleitgeh6lzen am Miihlbach entsteht. Ergéinzende Festsetzungen zum Baumschutz wurden unter
"94, Festsetzungen zur Griinordnung" aufgenommen. Der Entwurf zur 4. Anderung des BPL Nr.
67 ,,Dickertsmiihle — neu® wird entsprechend iiberarbeitet.



Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiifl § 3 Abs. 1 BauGB wur-
den keine Stellungnahmen bei der Marktgemeinde eingereicht.

A: Behandlung der wiihrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemif § 3
Abs. 1 BauGB und der frithzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triiger iffent-
licher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Einwendungen und Anregungen

Der Marktgemeinderat beschlieft, die wihrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemiB § 3 Abs. 1 BauGB und der frithzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Triiger
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB eingegangen Stellungnahmen und Anregungen
entsprechend den Wiirdigungsvorschligen der Verwaltung abzuwigen und iibernimmt die vor-
stehenden Beschlussvorschldge im vollem Umfang.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend 23
Ja-Stimmen : 19
Nein-Stimmen : 4
Personlich beteiligt 0

B: Billigung des Entwurfs

Der Marktgemeinderat billigt den, entsprechend den Wiirdigungsvorschligen iiberarbeiteten
Entwurf zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 ,,Dickertsmiihle — neu® in der Fassung
vom 26.10.2022 des Planungsbiiros R. Wetzels, Miinchen/Mainburg und beaufiragt die Verwal-
tung, auf der Grundlage dieses Entwurfs die Verfahrensschritte der Beteiligung der Offentlich-
keit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB einzuleiten.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend : 23
Ja-Stimmen : 19
Nein-Stimmen : 4
Personlich beteiligt 0

Die Richtigkeit und Vollstéindigkeit dieses Auszuges wird hiermit bescheinigt.
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