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Beschluss:

A: Wiirdigung der wihrend der friihzeitigen Beteiligung gem. der §§ 3 Abs. 1
und 4 Abs. 1 BauGB eingegangen Stellungnahmen

Folgende Behorden und Triiger 6ffentlicher Belange haben sich nicht geiiufiert:

e LRA Rosenheim, staatl. Gesundheitsamt

¢ LRA Rosenheim, Untere Strafenverkehrsbehérde

e LRA Rosenheim, Brandschutzdienststelle

e LRA Rosenheim; SG Immissionsschutz

e Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

e Bayerisches Landesamt fiir Umwelt (L{U)

e Deutsche Telekom, Technik GmbH

e Bayernwerk Netz GmbH

e Kreisheimatpfleger, LKR Rosenheim

e Deutsche Bahn AG DB Immobilien Region Siid

e Bund Naturschutz in Bayern e.V.

e  Wasserwirtschaftsamt Rosenheim

¢ Immobilien Freistaat Bayern

e Abwasser- und Umweltverband Chiemsee

e Bayerische Schlgsserverwaltung, Auflenstelle Chiemsee
e Amt fiir lindliche Entwicklung Oberbayern

e Bayer. Staatsministerium fiir Wirtschaft, Verkehr und Technologie
e DB Services Immobilien GmbH

¢ Gemeinde Bernau a. Chiemsee



e Gemeinde Rimsting

e Gemeinde Frasdorf

e Markt Prien a. Chiemsee, Tiefbau

e Markt Prien a. Chiemsee, Bauhof

e Markt Prien a. Chiemsee, Wasserwerk
e Markt Prien a. Chiemsee, E-Werk

e Markt Prien a. Chiemsee; Klarwerk

Folgende Behirden und Triger 6ffentlicher Belange haben mitgeteilt, dass keine
Bedenken erhoben werden:

e LRA Rosenheim, Abteilung Hoch- und Tiefbau (IV/T)
e AELF Rosenheim (Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten)
¢ Bayerischer Bauernverband, Geschiiftsstelle Rosenheim

Folgende Behorden und Triiger éffentlicher Belange haben zu der beabsichtigten Planung
Stellung genommen:

Regierung von Oberbayern, 14.10.2025
die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehdrde gab mit Schreiben vom
07.05.2025 zuletzt eine Stellungnahme zu o.g. Bebauungsplanénderung ab. Auf diese Stellung-

nahme diirfen wir verweisen.

Anmerkung der Bauverwaltung: Erginzung des Originalschreibens der Regierung von
Oberbayern vom 07.05.2025:

Regierung von Oberbayern, 07.05.2025
. die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehorde gibt folgende Stellungnah-

me ab:

Planung
Der Markt Prien a.Chiemsee plant im Nordwesten des Grundstiicks FL.Nr. 7441, Gmkg. Prien

a.Chiemsee die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Schleuderbeton-
mastes mit einer Hohe von 42,00 m. Der Planungsbereich ist laut Planungsunterlagen ca. 156
m? grof$ und im rechtswirksamen Fldachennutzungsplan der Marktgemeinde nicht als Baufldche
dargestellt. Ostlich befindet sich ein ca. 2,2 ha groffer Parkplatz. Westlich schlieffen Griinfld-
chen und nach ca. 120 m Wohnbebauung an. In ca. 100 m siidlicher Entfernung verldufi die his-
torische Eisenbahnlinie Prien a.Chiemsee — Prien Stock. Siidlich daran anschliefiend befindet
sich weitere Bebauung.

Beriihrte Belange Nachrichtenwesen

Gem. Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 1.4.2 G soll die fldichendeckende Versorgung
mit Telekommunikationsdiensten erhalten und deren Infrastruktur gemdfs dem Stand der Technik
ausgebaut werden.



Bei raumbedeutsamen Planungen ist auf die Moglichkeit zur Errichtung von Mobilfunkantennen
in ausreichender Anzahl an dafiir geeigneten Standorten zu achten (LEP 1.4.2 Z). Gem. Regio-
nalplan Siidostoberbayern (RP 18) B VI 7.1 G soll das Angebot in der Telekommunikation leis-
tungsfihig und flichendeckend gesundheitlich unbedenklich und landschafisangepasst ausge-
baut werden. Allerdings sollen hohe Antennentriger in den siidlichen Tourismusgebieten und am
Innhochufer der Region vermieden werden (RP 18 BVII 7.2 Z).

Unter der Voraussetzung, dass die Errichtung von Mobilfunkmasten raumvertraglich unter Ab-
waigung aller beriihrten fachlichen Belange erfolgt, entspricht die Planung grundsdtzlich den
raumordnerischen Erfordernissen des Nachrichtenwesens.

Natur und Landschaft

Im Alpengebiet — ohne das nordliche Gebiet Teisendorfs —, am Chiemsee, dem Innhochufer mit
Randbereichen und im Simsseebereich sollen grofie Antennentriger vermieden werden (RP
18B1227).

Der gewdhlte Standort liegt im Ausschlussgebiet fiir Antennentrdger, wie es sich aus der Be-
griindungskarte zu RP 18 B I 2 ergibt. In diesen Gebieten kinnen vor allem hochaufragende und
weithin sichtbare Bauwerke wie grofie Antennentriger iiber 30 m das iiberkommene Land-
schaftsbild und den Naturgenuss erheblich beeintriichtigen. Mit einer Gesamthohe von max. 42
m liegt der geplante Mast iiber dem in der Begriindung zu RP 18 B I 2 und B VII 7.2 genannten
Orientierungswert. Der geplante Standort am Rand eines bestehenden Parkplaizes befindet sich
nicht in einem freien Landschaftsraum, sondern im Abstand von rund 100 m zu tiberwiegender
Wohnbebauung sowie Infrastruktureinrichtungen wie die historische Bahnlinie. Auf Grund der
vorhandenen Bebauung im Westen, Siiden und Osten wdre der Mast lediglich von Norden auch
aus groferer Entfernung direkt sichtbar. Im raumordnerischen Mafstab ist deshalb davon aus-
zugehen, dass von dem Mast keine erhebliche Beeintrdchtigung des Landschafisbilds im Sinne
der Begriindung zu RP 18 B I 2 ausgeht und das Vorhaben daher nicht in Widerspruch zu RP 18
B 127 steht.

Der geplante Maststandort befindet sich zudem gem. RP 18 B I 3.1.3 Z im Randbereich des
landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 28 ,, Chiemsee einschliefflich Feuchigebiete zwischen Ber-
nau a.Chiemsee und Bergen . In landschafilichen Vorbehalisgebieten sollen die Leistungsfahig-
keit des Naturhaushalts und das Landschafisbild nachhaltig gesichert werden. Den Belangen des
Naturschutzes und der Landschafispflege kommt ein besonderes Gewicht zu (vgl. RP 18 B13.1
Z).

Zu moglichen Auswirkungen der geplanten Anlage auf Natur und Landschafi werden in den ein-
gereichten Unterlagen keine Angaben gemacht. Wir bitten diesbeziiglich um Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehorde.

Ergebnis
Der geplante Neubau eines Schleuderbetonmobilfunkmastes mit einer Hohe von max. 42 m steht
bei Beriicksichtigung des genannten Punkts den Erfordernissen der Raumordnung grundsdtzlich

nicht entgegen.
Bewertung

Bei einer entsprechenden Gewichtung der Belange von Natur und Landschafi steht die o0.g. Be-
bauungsplancinderung den Erfordernissen der Raumordnung weiterhin nicht entgegen.



Abwiigung durch die Marktgemeinde
Laut Auszug aus der Niederschrift iiber die Gemeinderatssitzung vom 30.07.2025 wurde die un-

tere Naturschutzbehorde am Verfahren beteiligt und hat eine Stellungnahme (mit Datum
07.05.2025) abgegeben.

Darin #uBerte sie sich zu Griinordnungs- und Vermeidungsmafinahmen und gab weitere fachli-
che Empfehlungen ab. Seitens der Marktgemeinde sind keine Ausgleichsmafinahmen auf Grund
der geringen Versiegelung vorgesehen. Die von der unteren Naturschutzbehorde aufgefiihrten
Anmerkungen zur Griinordnung und zu Vermeidungsmafinahmen sowie sonstige fachliche Emp-
fehlungen wurden bereits als Hinweise im Bebauungsplan aufgenommen.

Diese Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde vom 07.05.2025 erfolgte noch vor Erstel-
lung des Umweltberichts mit Stand vom August 2025. Die Inhalte des im Rahmen der 1. Ausle-
gung beigelegten Umweltberichts vom August 2025 wurden mit der unteren Naturschutzbehdrde
abgestimmt. Der Umweltbericht beriicksichtigt dabei die erforderlichen Umweltbelange und be-
wertet die Umweltauswirkungen, darunter u.a. auch die mdglichen Auswirkungen der geplanten
Anlage auf Natur und Landschatft.

Die untere Naturschutzbehdrde wurde im Rahmen des Auslegungsverfahrens erneut beteiligt und
hat eine Stellungnahme abgegeben. Auf den Beschlussvorschlag zum Schreiben der unteren Na-
turschutzbehdrde (Landratsamt Rosenheim, SG Naturschutz, 21.10.2025) wird verwiesen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern vom 14.10.2025 wird zur Kenntnis genom-

men. Auf den Beschlussvorschlag zum Schreiben der unteren Naturschutzbehérde (Landratsamt
Rosenheim, SG Naturschutz, 21.10.2025) wird verwiesen.

Landratsamt Rosenheim, SG Bauleitplanung, 24.11.2025

bauplanungsrechtlich keine Anmerkungen zum Satzungsentwurf. Dieser ist jedoch nicht in dem
von § 2a BauGB geforderten Sinn begriindet. Stidtebauliche und sonstige Ziele, Zwecke, Aus-
wirkungen der Planung sind jedenfalls in einem rechtlich erforderlichen Mindestausmal} zu er-

ldutern.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme des Landratsamtes Rosenheim, SG Bauleitplanung vom 24.11.2025 wird zur

Kenntnis genommen. .
Die Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 77 ,,Stock — Stid* wird ergénzt.
Hierbei werden die stidtebaulichen und sonstigen Ziele der Planung erldutert.

Landratsamt Rosenheim, SG Naturschutz, 21.10.2025

die Untere Naturschutzbehorde duBert sich wie folgt zu o.g. Bauleitplanung. Die Beteiligungs-
frist zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange endet zum 28.11.2025.



Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit:

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind bei der Aufstellung von Bauleit-
plénen angemessen zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB). Zu einer ordnungsgemifen
Satzung gehort zwingend eine umfassende Bestandsaufnahme von Natur und Landschaft im Sat-
zungsgebiet. § 18 BNatSchG sieht fiir die Bauleitplanung (Flachennutzungsplan, Bebauungs-
plan) und fiir Verfahren zu Innenbereichssatzungen nach § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB die An-
wendung der Vorschriften des BauGB vor, wenn aufgrund dieser Verfahren Eingriffe in Natur

und Landschaft zu erwarten sind.

Nach § 1 a Abs. 3 Satz 1 BauGB ist die Eingriffsregelung mit ihren Elementen Vermeidung und
Ausgleich im Bauleitplanverfahren in der Abwagung nach § 1 Abs.7 BauGB zu beriicksichtigen.

Der Umweltbricht verweist auf Seite 7 die Vollzugshinweise zum Ausgleich bestimmter vertika-
ler Eingriffe gemiB Bayerischer Kompensationsverordnung /2015. Diese Hinweise sind in der
Bauleitplanung nicht anzuwenden — Insbesondere konnen keine Ersatzzahlungen erfolgen. Der
Umweltbericht ist entsprechend zu berichtigen.

Die Anderung im giiltigen Bebauungsplan liegt im Bereich einer bisher festgesetzten Vermei-
dungsmaBnahme, die den Parkplatz eingriint. Bei der damaligen Eingriffs- und Ausgleichsermitt-
lung wurde die Fliche bereits als Eingriffsfliche mitberechnet und ist so in die Ein-
griffs/Ausgleichsermittlung eingeflossen. Der Erhalt der vorhandenen Bepflanzung, sowie eine
Nachpflanzung bei Entfernung einzelner Pflanzen wéren aus Sicht der uNB eine Mdglichkeit vor
Ort den Zweck der Eingriinungsbepflanzung des Parkplatzes zu erhalten.

Der Standort fiir die Mastenerrichtung ist aus Sicht der uNB geeignet.

Bei Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung. Hierzu bitten wir um Verwendung des Akten-
zeichens.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme des Landratsamtes Rosenheim, SG Naturschutz vom 21.10.2025 wird zur

Kenntnis genommen. Der Umweltbericht zur 2. Anderung wird entsprechend der Stellungnahme
gedndert.

Dariiber hinaus wird der Bebauungsplanverfasser beauftragt Hinweis B 36.0, Satz 3 wie folgt zu
ergénzen (Erginzung ist unterstrichen): ,,Sollten Fdllungen durchgefiihrt werden miissen sind
entsprechende Ersatzpflanzungen im unmittelbaren Umfeld vorzusehen.”

Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern, 19.11.2025

die Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern bedankt sich fiir die Beteiligung an o.g.
Bauleitverfahren der Gemeinde Prien a. Chiemsee.

Mit Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errich-
tung eines Mobilfunkmastes und der dazu notwendigen Systemtechnik geschaffen werden.

Mit Verweis auf unsere Stellungnahme vom 20. Juni 2025 zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 77 bestehen auch im vorliegenden Beteiligungsverfahren von unserer Seite keine Einwinde.



Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern vom 19.11.2025 wird

zur Kenntnis genommen.

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung (ADBV), Rosenheim, 23.10.2025

die vom Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung (ADBV) Rosenheim wahrzuneh-
menden Interessen werden durch die Planung zu dem im Betreff genannten Verfahren nicht be-

riihrt.

Das ADBV Rosenheim hat darum keine Einwendungen gegen die Planungen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme des Amtes fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung (ADBV) Rosen-

heim vom 23.10.2025 wird zur Kenntnis genommen.

Staatliches Bauamt Rosenheim, 17.11.2025

seitens des Staatlichen Bauamtes Rosenheim besteht mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 77 "Stock-Siid" fiir eine Teilfliche der Fl. Nr. 744 Gemarkung Prien a. Chiemsee Einver-
standnis. Die Belange des Staatlichen Bauamtes Rosenheim, aus Sicht des Fachbereiches Stra-

Benbau, werden nicht beriihrt.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme des Staatlichen Bauamts Rosenheim vom 17.11.2025 wird zur Kenntnis ge-

nommen.
Eisenbahn — Bundesamt, Miinchen, 13.10.2025

Thr Schreiben ist am 13.10.2025 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o. a. Geschiftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fiir meine Beteiligung als Triger
Offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustindige Planfeststellungsbehorde fiir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priift
als Triger offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes iiber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes beriih-

ren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von o.g. Planung nicht beriihrt. Insofern beste-
hen im Rahmen der erneuten Beteiligung weiterhin keine Bedenken, s.a. unsere Stellungnahme
vom 08.05.2025, Gz: 65148-651pt/014-2025#385.

Zustindige Aufsichts- und Genehmigungsbehorde fiir die sich in unmittelbarer Néhe des Plange-
bietes befindliche ,,Chiemseebahn* ist die Regierung von Oberbayem (Sachgebiet 23.2 Schie-
nenverkehr).



Ich empfehle eine entsprechende Beteiligung.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme des Eisenbahn Bundesamtes, Miinchen vom 13.10.2025 wird zur Kenntnis

genommen. Eine Anderung der Bebauungsplanunterlagen ist nicht erforderlich.
Die Regierung von Oberbayern wurde als Tréger ffentlicher Belange am Verfahren beteiligt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend : 23
Ja-Stimmen : 23
Nein-Stimmen : 0
Personlich beteiligt 0

B: Billigung des Entwurfs

Beschlussvorschlag: )
Der Marktgemeinderat billigt den Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 77 ,Stock

— Siid“ in der Fassung der 2. Anderung vom 28.01.2026. Die Verwaltung wird beauftragt, die
Verfahrensschritte der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteili-
gung der Behérden und sonstigen Triger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in die

Wege zu leiten.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend 23
Ja-Stimmen 23
Nein-Stimmen : 0
Personlich beteiligt 0

Die Richtigkeit und Vollstiindigkeit dieses Auszuges wird hiermit bescheinigt.
Prien a. Chiemsee, 30.01.2026
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