Beglaubigter Auszug aus der Niederschrift
tiber die Sitzung
des Marktgemeinderates
vom 30.07.2025

TOP 4
Offentlicher Teil

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB) und der Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat

Bayern:

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 77 "Stock - Siid"

A: Wiirdigung der wiihrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB und der frithzeitigen Beteiligung der Behiérden und sonstigen Triger 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen, Finwendungen und Anre-
gungen

B: Billigung des Vorentwurfs in der Fassung vom 14.07.2025

Vorlage: 206/2025

Beschluss:

Folgende Behorden und Triiger dffentlicher Belange haben sich nicht geiiufiert:
e LRA Rosenheim, staatl. Gesundheitsamt
e [RA Rosenheim, Untere Stralenverkehrsbehdrde
e LRA Rosenheim, Brandschutzdienststelle
e [RA Rosenheim; SG Immissionsschutz
e Bayerisches Landesamt fiir Umwelt (LfU)
e Deutsche Telekom, Technik GmbH
e Bayernwerk Netz GmbH
e Kreisheimatpfleger, LKR Rosenheim
¢ Bund Naturschutz in Bayern e.V.
e  Wasserwirtschaftsamt Rosenheim
e Immobilien Freistaat Bayern
e Abwasser- und Umweltverband Chiemsee
e Amt fiir landliche Entwicklung Oberbayern
e Bayer. Staatsministerium fiir Wirtschaft, Verkehr und Technologie
e Gemeinde Bernau a. Chiemsee
e (Gemeinde Rimsting
e Gemeinde Frasdorf
e Markt Prien a. Chiemsee, Tiefbau
e Markt Prien a. Chiemsee, Bauhof
e Markt Prien a. Chiemsee, Wasserwerk
e Markt Prien a. Chiemsee, E-Werk
e Markt Prien a. Chiemsee; Klarwerk



Folgende Behirden und Triger éffentlicher Belange haben mitgeteilt, dass keine Bedenken

erhoben werden:
* LRA Rosenheim, Abteilung Hoch- und Tiefbau (IV/T)

Folgende Behirden und Triiger 6ffentlicher Belange haben zu der beabsichtigten Planung
Stellung genommen:

Regierung von Oberbayern, 07.05.2025
die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehérde gibt folgende Stellungnahme

ab:

Planung
Der Markt Prien a.Chiemsee plant im Nordwesten des Grundstiicks FLNr. 744T, Gmkg. Prien

a.Chiemsee die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Schleuderbeton-
mastes mit einer Hohe von 42,00 m. Der Planungsbereich ist laut Planungsunterlagen ca. 156 m?
grof} und im rechtswirksamen Flidchennutzungsplan der Marktgemeinde nicht als Bauflache dar-
gestellt. Ostlich befindet sich ein ca. 2,2 ha groRer Parkplatz. Westlich schliefen Griinflichen
und nach ca. 120 m Wohnbebauung an. In ca. 100 m stidlicher Entfernung verlauft die histori-
sche Eisenbahnlinie Prien a.Chiemsee — Prien Stock. Siidlich daran anschlieBend befindet sich
weitere Bebauung.

Beriihrte Belange Nachrichtenwesen

Gem. Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 1.4.2 G soll die flichendeckende Versor-
gung mit Telekommunikationsdiensten erhalten und deren Infrastruktur gemi$ dem Stand der
Technik ausgebaut werden. Bei raumbedeutsamen Planungen ist auf die Moglichkeit zur Errich-
tung von Mobilfunkantennen in ausreichender Anzahl an dafiir geeigneten Standorten zu achten
(LEP 1.4.2 7). Gem. Regionalplan Siidostoberbayern (RP 18) B VII 7.1 G soll das Angebot in
der Telekommunikation leistungsféhig und flichendeckend gesundheitlich unbedenklich und
landschafisangepasst ausgebaut werden. Allerdings sollen hohe Antennentréger in den stidlichen
Tourismusgebieten und am Innhochufer der Region vermieden werden (RP 18 B VII 7.2 7).
Unter der Voraussetzung, dass die Errichtung von Mobilfunkmasten raumvertréiglich unter Ab-
wégung aller beriihrten fachlichen Belange erfolgt, entspricht die Planung grundsitzlich den
raumordnerischen Erfordernissen des Nachrichtenwesens.

Natur und Landschaft

Im Alpengebiet — ohne das nordliche Gebiet Teisendorfs —, am Chiemsee, dem Innhochufer mit
Randbereichen und im Simsseebereich sollen groBe Antennentriger vermieden werden (RP
18BI12Z).

Der gewdhite Standort liegt im Ausschlussgebiet fiir Antennentréiger, wie es sich aus der Be-
grindungskarte zu RP 18 B I 2 ergibt. In diesen Gebieten kénnen vor allem hochaufragende und
weithin sichtbare Bauwerke wie grofe Antennentriger iiber 30 m das iiberkommene Land-
schaftsbild und den Naturgenuss erheblich beeintrichtigen. Mit einer Gesamthhe von max. 42
m liegt der geplante Mast iiber dem in der Begriindung zu RP 18 B12 und B VII 7.2 genannten
Orientierungswert. Der geplante Standort am Rand eines bestehenden Parkplatzes befindet sich
nicht in einem freien Landschaftsraum, sondern im Abstand von rund 100 m zu liberwiegender
Wohnbebauung sowie Infrastruktureinrichtungen wie die historische Bahnlinie.




Auf Grund der vorhandenen Bebauung im Westen, Stiden und Osten wére der Mast lediglich von
Norden auch aus gréfierer Entfernung direkt sichtbar. Im raumordnerischen MaBstab ist deshalb
davon auszugehen, dass von dem Mast keine erhebliche Beeintrichtigung des Landschaftsbilds
im Sinne der Begriindung zu RP 18 B I 2 ausgeht und das Vorhaben daher nicht in Widerspruch
zu RP 18 B 12 Z steht.

Der geplante Maststandort befindet sich zudem gem. RP 18 B I 3.1.3 Z im Randbereich des
landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 28 ,,Chiemsee einschlieBlich Feuchtgebiete zwischen Ber-
nau a.Chiemsee und Bergen®. In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten sollen die Leistungsfihig-
keit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild nachhaltig gesichert werden. Den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege kommt ein besonderes Gewicht zu (vgl. RP 18 B1 3.1
7).

Zu moglichen Auswirkungen der geplanten Anlage auf Natur und Landschaft werden in den ein-
gereichten Unterlagen keine Angaben gemacht. Wir bitten diesbeziiglich um Abstimmung mit
der unteren Naturschutzbehorde.

Ergebnis
Der geplante Neubau eines Schleuderbetonmobilfunkmastes mit einer Hohe von max. 42 m steht
bei Beriicksichtigung des genannten Punkts den Erfordernissen der Raumordnung grundsitzlich

nicht entgegen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern vom 07.05.2025 wird zur Kenntnis genom-

men.
Die Aussagen zum raumordnerischen Mafstab des geplanten Mastes und das von diesem keine
erhebliche Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes ausgeht, werden positiv zur Kenntnis ge-
nommen.

Im Rahmen des Mobilfunkgutachtens hat eine Untersuchung hinsichtlich der Minimierung der
Strahlenbelastung und der effizienten Mobilfunkversorgung stattgefunden. Hierbei wurden alle
moglichen Standorte zur Verbesserung der Mobilfunkversorgung im Bereich Prien Stock unter-
sucht. Auf Standorte innerhalb des Geltungsbereichs der Chiemsee-Schutzverordnung wurde
bewusst verzichtet. Insgesamt wurden 8 mégliche Standorte untersucht. Die Standorte A 02, A
03, A 04, A 05, A 06 und B 03liegen wesentlich niher an der Uferlinie des Chiemsees. Lediglich
der Standort B 04 ist weiter von der Uferlinie des Chiemsees entfernt als der Standort A 01. Der
Standort A 01 ist gegeniiber anderen untersuchten Standorten sowohl hinsichtlich der Netzabde-
ckung als auch der Strahlungsbelastung fiir die umgebende Bebauung zu bevorzugen. Zudem ist
der Standort A 01 auch hinsichtlich der Auswirkungen auf das Landschaftsbild gegeniiber den
Standorten in Seenéhe zu bevorzugen. In der Abwégung aller Faktoren (Verbesserung der Ver-
sorgung, Minimierung der Strahlenbelastung, moglichst geringe Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild) ist der Standort A 01 auf der Teilfliche des Grundstiicks FLNr. 744 als der geeig-
netste zu betrachten.

Hinsichtlich der gewiinschten Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde wird darauf hin-
gewiesen, dass die untere Naturschutzbehérde im Verfahren beteiligt worden ist. (s. Stellung-
nahme Landratsamt Rosenheim, SG Naturschutz vom 18.06.2025, weiter unten). Es wird auf den
dort gefassten Beschlussvorschlag verwiesen.

Dariiber hinaus wird im weiteren Verfahren ein Umweltbericht als Bestandteil der Bebauungs-
planunterlagen aufgenommen. Der Planverfasser wird beauftragt etwaige daraus abzuleitende
Festsetzungen und Aussagen zu den mdglichen Auswirkungen der geplanten Anlage auf Natur
und Landschaft in die Bebauungsplanunterlagen aufzunehmen.



Sollte der Umweltbericht keine Auswirkungen der geplanten Anlagen auf Natur und Landschaft
anfiihren, wird die Gemeindeverwaltung beauftragt, das Verfahren einzuleiten.

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung (ADBV), Rosenheim, 07.05.2025

die vom Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung (ADBV) Rosenheim wahrzuneh-
menden Interessen werden durch die Planung zu dem im Betreff genannten Verfahren nicht be-

riihrt.

Das ADBV Rosenheim hat darum keine Einwendungen gegen die Planungen.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme des Amtes fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung (ADBV) Rosen-

heim vom 07.05.2025 wird zur Kenntnis genommen.

Staatliches Bauamt Rosenheim, 14.05.2025

seitens des Staatlichen Bauamtes Rosenheim besteht mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 77 "Stock-Siid" fiir eine Teilfldche der Fl. Nr. 744 Gemarkung Prien a. Chiemsee Einver-
stindnis. Die Belange des Staatlichen Bauamtes Rosenheim, aus Sicht des Fachbereiches Stra-
Benbau, werden nicht beriihrt.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme des Staatlichen Bauamts Rosenheim vom 14.05.2025 wird zur Kenntnis ge-

nommceil.

Deutsche Bahn AG — DB Immobilien, 27.05.2025
Ihr Schreiben vom: 06.05.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG/DB Station
& Service AG)  bevollmichtigt, iibersendet Thnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme als
Triger 6ffentlicher Belange und aller Unternehmensbereiche zum o. a. Verfahren:

Die Strecke 9571, Prien - Stock (Chiemsee-Bahn) befindet sich nicht im Eigentum der DB AG.
Wir machen darauf aufmerksam, dass die Deutsche Bahn AG derzeit nur Grundstiickseigentiimer
der abseits zur Planung vorhandenen Bahnstrecke 5703, Rosenheim — Salzburg ist. Inwieweit
das geplante Vorhaben Finfluss auf den Bahnbetrieb hat, ist durch den Streckenbetreiber der
Chiemsee-Bahn zu entscheiden. Zur Beteiligung und Stellungnahme zum o.g. Verfahren wenden
Sie sich bitte ebenfalls an das zustdndige Eisenbahninfrastrukturunternehmen. Wir weisen Sie
auf die Liste der in Deutschland genehmigten Betreiber von Eisenbahnstrecken des Eisenbahn-
bundesamtes hin:
hitps://www.eba.bund.de/SharedDocs/Downloads/DE/Eisenbahnunternehmen/EIU/e iu oeff.html



Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der Deutschen Bahn AG DB Immobilien vom 27.05.2025 wird zur Kenntnis

genomimen.

Eisenbahn — Bundesamt, Miinchen, 08.05.2025

Ihr Schreiben ist am 06.05.2025 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o. a. Geschiftszeichen bearbeitet. Ich danke Thnen fiir meine Beteiligung als Triiger 6ffentli-

cher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustdndige Planfeststellungsbehorde fiir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priift
als Triger offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes iiber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes beriih-

ren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Planung nicht beriihrt. Insofern beste-
hen keine Bedenken.

Zustidndige Aufsichts- und Genehmigungsbehorde fiir die sich in unmittelbare Nihe des Plange-
bietes befindliche ,,Chiemseebahn® ist die Regierung von Oberbayern (Sachgebiet 23.2 Schie-
nenverkehr). Ich empfehle eine entsprechende Beteiligung.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme des Fisenbahn Bundesamtes, Miinchen vom 08.05.2025 wird zur Kenntnis

genommen.

Bayerischer Bauernverband, Geschiiftsstelle Rosenheim, 12.05.2025

nach Riicksprache mit dem zustdndigen Ortsobmann bestehen gegen o0.g. Anderung des Bebau-
ungsplanes unsererseits keine Einwinde.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbandes, Geschiftsstelle Rosenheim vom

12.05.2025 wird zur Kenntnis genommen.

Amt fiir Erniihrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF), Rosenheim, 11.06.2025

Es bestehen weder aus landwirtschaftlicher noch aus forstfachlicher Sicht Einwendungen mit
rechtlicher Verbindlichkeit.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme des Amtes fiir Ernghrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF), Rosenheim

vom 11.06.2025 wird zur Kenntnis genommen.



Landratsamt Rosenheim, SG Naturschutz, 18.06.2025

die Untere Naturschutzbehorde dufiert sich wie folgt zu o.g. Bauleitplanung. Die Beteiligungs-
frist zur Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange endet zum 25.06.2025.

Einwendungen mit rechilicher Verbindlichkeit:

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind bei der Aufstellung von Bauleit-
plédnen angemessen zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB). Zu einer ordnungsgemsifen
Satzung gehort zwingend eine umfassende Bestandsaufnahme von Natur und Landschaft im Sat-
zungsgebiet. § 18 BNatSchG sieht fiir die Bauleitplanung (Flichennutzungsplan, Bebauungs-
plan) und fiir Verfahren zu Innenbereichssatzungen nach § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB die An-
wendung der Vorschriften des BauGB vor, wenn aufgrund dieser Verfahren Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind. Nach § 1 a Abs. 3 Satz | BauGB ist die Eingriffsregelung mit
ihren Elementen Vermeidung und Ausgleich im Bauleitplanverfahren in der Abwéigung nach § 1
Abs.7 BauGB zu beriicksichtigen.

Griinordnung/Vermeidungsmafnahmen

-An das Bauvorhaben angrenzende Gehdolze sind zu erhalten.

-Riickschniite an Geholzen und unvermeidbare Féllungen sind auBerhalb der Vogelbrutzeit in
der Zeit vom 01.10. bis 28.02. (Winterhalbjahr) durchzufiihren. Sollten Fallungen durchgefiihrt
werden miissen sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzusehen. Die Planung ist entsprechend

Zu erginzen.

Sonstige fachliche Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit:

-Wihrend der BaumaBnahmen sind zum Schutz der Gehélze geeignete Vorkehrungen zu tref-

fen.
Baumschutz wird in der DIN 18920 ,,Schutz von Biumen, Pflanzenbestinden und Vegetations-

fldchen bei Baumafinahmen

Wichtigste Aspekte sind der Schutz des Wurzelraumes (Kronenprojektion plus 1,5 m) bereits vor
der BaumafBnahme durch einen Bauzaun, Stammschutz, keinerlei Abgrabungen, Aufschiittungen,
Lagerung von Materialien, Maschinen etc. im Wurzelraum, rechtzeitige, fachgerechte Wurzel-
schutzmafinahmen bei unvermeidbaren Eingriffen in den Wurzelraum.

Bei Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung. Hierzu bitten wir um Verwendung des Akten-
zeichens.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme des Landratsamtes Rosenheim, SG Naturschutz vom 18.06.2025 wird zur

Kenntnis genommen.

Ausgleichsmafinahmen sind aufgrund der Geringfligigkeit der durch die Planung gegebenen
VersiegelungsmaBinahmen nicht erforderlich. Im weiteren Verfahren wird ein Umweltbericht als
Bestandteil der Bebauungsplanunterlagen aufgenommen.



Der Planverfasser wird beauftragt etwaige daraus abzuleitende Festsetzungen und Aussagen zu
den moglichen Auswirkungen der geplanten Anlage auf Natur und Landschaft in die Bebau-
ungsplanunterlagen aufzunehmen. Sollte der Umweltbericht keine Auswirkungen der geplanten
Anlagen auf Natur und Landschaft anfiihren, wird die Gemeindeverwaltung beaufiragt, das Ver-

fahren einzuleiten.

Dartiber hinaus wird der Planverfasser beauftragt die obenstehenden Anmerkungen zur Griin-
ordnung und zu den Vermeidungsmafinahmen sowie die sonstigen fachlichen Empfehlungen
soweit erforderlich unter die Hinweise der Satzung aufzunehmen.

Landratsamt Rosenheim, SG Bauleitplanung, 18.06.2025

die Anwendbarkeit des § 13a BauGB ist nach unserer Auffassung hier nicht gegeben und sollte
nochmals gepriift werden.

Das Bebauungsplanverfahren betrifft keine MaBinahme der Innenentwicklung innerhalb eines
Ortszusammenhangs 1.S.d. § 13a BauGB. Nur wenn es sich bei dem Bereich zwischen der
Wohnbebauung im Westen und der Bebauung am Chiemsee um eine ,,iiberschaubare* AuBlenbe-
reichsinsel handelte, kdme ggfs. eine InnenentwicklungsmafBnahme mit Anwendung des Verfah-
rens nach § 13a BauGB in Betracht. Die Uberplanung eines zwar iiberplanten (Parkplatz) aber
nicht i.S.d. § 34 BauGB baulich geprigten Siedlungsbereichs ist keine MaBBnahme der Innenent-

wicklung.

Zur Erlangung von Rechtssicherheit sollte ein angreifbarer Verfahrensfehler vermieden werden
und ein Normalverfahren durchgefiihrt werden.

Eine Mobilfunkanlage ist in den Baugebieten der BauNVO grundsétzlich als Hauptanlage zulis-
sig. In einem Sondergebiet muss sie als Art der dort zuldssigen Nutzung mit festgesetzt werden.
Der Anderungsentwurf setzt lediglich das konkrete Vorhaben fest, ohne die Art der zuldssigen
Nutzung in das bestehende Sondergebiet zu integrieren.

Die Planung sollte auch insoweit rechtlich iiberarbeitet und entsprechend begriindet werden.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Landratsamtes Rosenheim, SG Bauleitplanung vom 18.06.2025 wird zur
Kenntnis genommen.

Der Vorentwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 77 ,,Stock — Siid* wird dahingehend
gedndert, dass das Verfahren zur 2. Anderung im Regelverfahren durchgefiihrt werden soll.
Hierzu sind die Planungsunterlagen (Planteil, Festsetzungen und Begriindung) zu iiberarbeiten
und um einen Umweltbericht zu erweitern. In diesem sind insbesondere die Auswirkungen der
Planung auf das Landschaftsbild darzulegen.

Sollte der zu erstellende Umweltbericht etwaige Auswirkungen der geplanten Anlagen auf Natur
und Landschaft anfithren, wird der Planverfasser beauftragt diese Aussagen soweit erforderlich
zum Bestandteil der Bebauungsplanunterlagen zu machen.

Sollte der Umweltbericht keine Auswirkungen der geplanten Anlagen auf Natur und Landschaft
anfiihren, wird die Gemeindeverwaltung beaufiragt, das Verfahren einzuleiten.

Weiter wird der Planverfasser beauftragt, die Art der baulichen Nutzung wie folgt festzusetzen:
»501 - Sondergebiet gemal § 11 BauGB fiir Mobilfunkanlagen

Im gesamten Geltungsbereich sind zulédssig: die Errichtung einer Mobilfunkanlage - bestehend
aus einem Mobilfunkmast und zugehoriger Systemtechnik.*



Dariiber hinaus wird der Planverfasser beaufiragt, die Planung in den Planunterlagen entspre-
chend zu begriinden.

Landratsamt Rosenheim, SG Wasserrecht, 20.06.2025

beziiglich der o. g. Bauleitplanung bestehen von Seiten des Sachgebiets Wasserrecht keine Be-
denken.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme des Landratsamtes Rosenheim, SG Wasserrecht vom 20.06.2025 wird zur

Kenntnis genommen.

Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern, 20.06.2025

die Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern bedankt sich fiir die Beteiligung an o.g.
Bauleitverfahren des Marktes Prien a. Chiemsee. Mit Anderung des Bebauungsplanes sollen die
planungsrechtlichen

Voraussetzungen zur Errichtung eines Mobilfunkmastes sowie der dazu gehorigen Systemtech-
nik geschaffen werden. Von unserer Seite bestehen keine Einwéinde zum geplanten Vorhaben.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayer vom 20.06.2025 wird

zur Kenntnis genommen.

Bayerische Verwaltung der staatlichen Schlosser, Girten und Seen, Miinchen, 23.06.2025

in Threr E-Mail vom 06.05. haben Sie um Stellungnahme zur o.g. Anderung des Bebauungspla-
nes gebeten. Planungsziel des Verfahrens ist die Festsetzung einer {iberbaubaren Fliche zur Er-
richtung eines Mobilfunkmastes und eines Baufensters zur Errichtung der dazu notwendigen
Systemtechnik auf dem Grundstiick FL.Nr. 744 Gem. Prien a. Chiemsee.

Der Mobilfunkmast soll in unmittelbarer rdumlicher Anbindung an den Parkplatz Hafen Stock
errichtet werden. Die Entfernung zum Seeufer (Hafen Prien) betrdigt ca. 320m. Als maximale
Hohe fiir den Mobilfunkmasten sollen 42 Meter gemessen von der Oberkante Geldnde bis zum
oberen Abschluss des Mobilfunkmastes inkl. aller Antennen und Anbauteile festgesetzt werden.

Es handelt sich somit um eine bauliche Anlage, die auf Grund der Hohe Auswirkungen auf die
Umgebung hat und die zudem in unmittelbarer See Nihe errichtet werden soll.

Um die konkreten Auswirkungen eines Mobilfunkmastes am geplanten Standort besser beurtei-
len zu konnen, wurde auf das im Energieatlas Bayern enthaltene Visualisierungstool fiir Wind-
kraftanlagen zuriickgegriffen und dieses analog angewendet. Dabei ist darauf hinzuweisen, dass
fir die kleinstmogliche Windkraftanlage eine Narbenhhe von 45m Meter definiert werden
kann, weshalb die beigefiigten Visualisierungen lediglich als Anhaltspunkte zu verstehen sind.



Herreninsel und Schloss Herrenchiemsee

Die Herreninsel und das darauf befindliche Schloss Herrenchiemsee zdhlen zu den bedeutends-
ten Denkmalern in Bayern, derzeit wird die Aufnahme in die Liste der UNESCO-Welterbestitten
verfolgt. Ein zentraler Belang unserer Verwaltung ist es, die visuelle Integritdt dieses Gesamt-
kunstwerkes zu erhalten und bestméglich zu schiitzen.

Besonders relevant sind hierbei die zentralen Sichtachsen vom Schloss aus {iber die Insel und
den See hinweg in Richtung Festland. Wie den beigefligten Visualisierungen 1-2 zu entnehmen
ist, tritt der geplante Mobilfunkmast in der zentralen Sichtachse vom Schloss in Richtung Wes-
ten nicht in Erscheinung. Unmittelbar vom Schloss aus wird der Sendemast auf Grund des
Baumbestandes ebenfalls nicht wahrzunehmen sein.

Da sich der geplante Standort des Sendemastes zudem auBerhalb der im Rahmen der UNESCO-
Welterbe-Bewerbung definierten Pufferzone befindet, bestehen hinsichtlich der Auswirkungen
auf die Liegenschaft Herrenchiemsee somit keine grundsitzlichen Bedenken.

Landschaftsbild

Wie den Visualisierungen drei und vier zu entnehmen ist, tiberragt der geplante Sendemast simt-
liche baulichen Anlagen und Gebdude des umgebenden Ortsgebietes des Marktes Prien. Allein
auf Grund seiner Hohe bildet er somit einen Blickfang, der sich von der umgebenden Landschatt

storend abhebt. (Visualisierung 3,4)

Besonders nachteilig wird der Sendemast aus mittleren Entfernungen (- 2,5 km) in Erscheinung
treten, so etwa unmittelbar vom See aus oder etwa beim Blick von Urfahrn auf den Priener Ha-
fen. (Visualisierungen 5-6) Weniger kritisch gesehen werden die zu erwartenden visuellen Be-
eintrichtigung aus gréfleren Distanzen, da sich der Sendemast hier weniger deutlich vom Hinter-

grund abheben wird.

Hinsichtlich des Schutzes des Landschaftsbildes im Uferbereich bestehen somit seitens der Bay-
erischen Schlgsserverwaltung Vorbehalte gegen die Errichtung des Sendemastes am geplanten
Standort. Wir regen an, nochmals zu priifen, ob die Errichtung des Mastes tatsédchlich in einer so
unmittelbaren rdumlichen Nihe zum See erfolgen muss und ob nicht geeignetere Standorte in
groflerer Distanz zum Ufer-/ Hafenbereich gefunden werden kénnen. Ideal wire selbstverstind-
lich, die notwendigen Sendeanlagen unauffillig in bereits vorhandene bauliche Anla-
gen/Gebédude zu integrieren.

In jedem Falle sollten die konkreten visuellen Auswirkungen im Rahmen des weiteren Planungs-
und Genehmigungsprozesses kritisch gepriift werden. Gegebenenfalls wire hierbei ein Ballon-
versuch hilfreich.

Aus Sicht unserer Verwaltung zwingend notwendig ist eine angemessene Gestaltung des Sende-
mastes, der weder mit grellen noch stark farbigen Anstrichen versehen werden sollte. Vielmehr
sollten dunklere, gedeckte Farben vorgesehen und somit der Kontrast zur Umgebung minimiert
werden.

Der vorgesehene Schleuderbeton-Mast sollte in mdglichst schlanker Ausfiihrung realisiert wer-
den, eine Verjlingung des Durchmessers von Ful3 bis Schopf l4sst den Mast filigraner wirken.
Dariiber hinaus wire — soweit technisch méglich — eine méglichst regelméBige und symmetri-
sche Anordnung der Sendeanlagen wiinschenswert. Auch der Verzicht auf die Montage von
Richtfunkeinrichtungen wire anzustreben, da diese in Verbindung mit Stabantennen sehr massiv
und optisch stérend wirken.



Bitte erlauben Sie aus gegebenen Anlass noch einen Hinweis:

Am 12.06.2025 wurde auf der Herreninsel ein leistungsstarker Mobilfunkt-Sendemast aufge-
stellt, der in Kiirze in Betrieb genommen wird.

Vor diesem Hintergrund wire ggf. nochmals zu tiberpriifen, ob der geplante Sendemast in Prien
durch die neue Sendeanlage auf der Herreninsel nicht bereits entbehrlich geworden ist, oder zu-
mindest der derzeit geplante Aufstellungsort in See Nihe nochmals hinterfragt werden muss.
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Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme der Bayerischen Verwaltung der staatlichen Schlosser, Girten und Seen,

Miinchen vom 23.06.2025 wird zur Kenntnis genommen. Dass hinsichtlich der Auswirkungen
auf die Liegenschaft Herrenchiemsee keine grundsitzlichen Bedenken bestehen wird zur Kennt-
nis genommen.

Hinsichtlich der aufgefiihrten Bedenken wird auf das in der Anlage beigefiigte Mobilfunkgutach-
ten verwiesen. Mit diesem Gutachten wurde fiir den Markt Prien a. Chiemsee unter der Beriick-
sichtigung der Strahlungsbelastung der umgebenden Wohnbebauung und der optimalen Netzab-
deckung innerhalb des angestrebten Versorgungsgebietes ein idealer Standort fiir einen mogli-
chen Mobilfunkstandort ermittelt.

Im Rahmen des Mobilfunkgutachtens hat eine Untersuchung hinsichtlich der Minimierung der
Strahlenbelastung und der effizienten Mobilfunkversorgung in dem zu versorgenden Bereich
stattgefunden. Hierbei wurden alle mdglichen Standorte zur Verbesserung der Mobilfunkversor-
gung im Bereich Prien Stock untersucht. Auf Standorte innerhalb des Geltungsbereichs der
Chiemsee-Schutzverordnung wurde bewusst verzichtet.

Insgesamt wurden 8 mdogliche Standorte untersucht. Die Standorte A 02, A 03, A 04, A 05, A 06
und B 03 liegen wesentlich néher an der Uferlinie des Chiemsees. Lediglich der Standort B 04 ist
weiter von der Uferlinie des Chiemsees entfernt als der Standort A 01. Allerdings wirkt sich der
Standort B hinsichtlich der Strahlenbelastung gegeniiber dem Standort A 01 nachteilig auf die
umgebende Wohnbebauung aus. Der Standort A 01 ist gegeniiber anderen untersuchten Standor-
ten sowohl hinsichtlich der Netzabdeckung als auch der Strahlungsbelastung fiir die umgebende
Bebauung zu bevorzugen. Zudem ist der Standort A 01 auch hinsichtlich der Auswirkungen auf
das Landschaftsbild gegeniiber den Standorten in Seenshe zu bevorzugen. In der Abwigung aller
Faktoren (Verbesserung der Versorgung, Minimierung der Strahlenbelastung, moglichst geringe
Auswirkungen auf das Landschaftsbild) ist der Standort A 01 auf der Teilfliche des Grundstiicks
FLNr. 744 als der geeignetste zu betrachten.

Eine Nutzung bereits vorhandener Gebiude ist nicht méglich, da es innerhalb des zu versorgen-
den Bereichs kein ausreichend hohes Gebaude gibt.



Der geplante Mast soll als Schleuderbetonmast ausgefiihrt werden. Auf die Konstruktion eines
Stahl-Gittermastes wurde aufgrund der Auswirkungen auf das Landschaftsbild bewusst verzich-
tet. Ein Anstrich des Mastes in einer grellen Farbe ist nicht vorgesehen.

Dariiber hinaus wird im weiteren Verfahren ein Umweltbericht als Bestandteil der Bebauungs-
planunterlagen aufgenommen. Der Planverfasser wird beauftragt etwaige daraus abzuleitende
Festsetzungen und Aussagen zu den moglichen Auswirkungen der geplanten Anlage auf Natur
und Landschaft in die Bebanungsplanunterlagen aufzunchmen. Sollte der Umweltbericht keine
Auswirkungen der geplanten Anlagen auf Natur und Landschaft anfithren, wird die Gemeinde-
verwaltung beauftragt, das Verfahren einzuleiten.

Der in der Stellungnahme aufgefiihrte Mast auf der Herreninsel ist aufgrund des Abstands zum
zu versorgenden Gebiet nicht geeignet, die gewiinschte Versorgung mit Mobilfunk zu gewahr-
leisten.

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege (BLfD), 24.06.2025

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,

bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q)
und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt

fiir Denkmalpflege, als Triger 6ffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Derzeit sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkméler bekannt. Mit der Auffindung bis-
lang unentdeckter ortsfester und beweglicher Bodendenkmailer (Funde) ist jedoch jederzeit zu
rechnen.

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde gemill Art. 8
Abs. 1-2 BayDSchG sowie den Bestimmungen des Art. 9 BayDSchG in der Fassung vom
23.06.2023 unterliegen.

Art. 8 (1) BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbe-
horde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.

Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpilichteten befreit die iibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhiltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 (2) BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unveridndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die
Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.



Treten bei o. g. MaBnahme Bodendenkmiler auf, sind diese unverziiglich gem. o. g. Art. 8
BayDSchG der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem BL{D zu melden. Bewegliche Boden-
denkmaler (Funde) sind unverziiglich dem BLfD zu iibergeben (Art.9 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG).

Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir
selbstverstdndlich gerne zur Verfiigung.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege (BLfD) vom 24.06.2025

wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise zu Planung werden entsprechend ergénzt.

A: Wiirdigung der withrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Behirden und sonstigen Triiger 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB cingegangenen Stellungnahmen, Einwendungen und
Anregungen

Der Marktgemeinderat beschlieBt, die wihrend der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der frithzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Triiger
Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen, Einwendungen
und Anregungen enstprechend den Wiirdigungsvorschldgen der Verwaltung abzuwigen und
tibernimmt die vorstehenden Beschlussvorschlige in vollem Umfang.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend : 25
Ja-Stimmen : 25
Nein-Stimmen i 0
Personlich beteiligt 0

B: Billigung des Vorentwurfs in der Fassung vom 14.07.2025

Der Marktgemeinderat billigt den Vorentwurf des Architekturbiiros Goergens Miklautz Partner
GMBH, Miinchen in der Fassung vom 14.07.2025.

Das Verfahren der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 77 ,,Stock — Siid* wird als Regelver-
fahren fortgefithrt. Zur Planung ist ein Umweltbericht zu erstellen, in welchem die Auswirkun-
gen der Planung auf die umweltbezogenen Schutzgiiter untersucht werden.



Die Verwaltung wird beauftragt, auf der Grundlage dieses Entwurfs die Verfahrensschritte der
frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange gem. $ 4 Abs. 1 BauGB erneut
durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend : 25
Ja-Stimmen : 25
Nein-Stimmen : 0
Personlich beteiligt 0

Die Richtigkeit und Vollstindigkeit dieses Auszuges wird hiermit bescheinigt.
Prien a. Chiemsee, den 04.08.2025

Friedrich
Erster Biirgermeister




