3. Anderung

Bebauungsplan Nr. 76 "Trautersdorf - Ost
des Marktes Prien am Chiemsee

Landkreis Rosenheim

Rechtsgrundlage:

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes wird aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 76 "Trautersdorf Ost" des Marktes Prien am Chiemsee, bzw.
aus der 2. (vereinfachten) Anderung vom 21.08.2009 heraus entwickelt.

Die mit dieser 3. Anderung nicht geanderten Festsetzungen des bestehenden
Bebauungsplans behalten weiter ihre Gultigkeit.

Entsprechend den Festlegungen des § 13 Baugesetzbuches wird die Anderung
im einfachen Verfahren durchgefihrt.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung erstreckt sich Uber den Bereich des
Flurstlicks 1765/1.

Das Gebiet des betroffenen Bebauungsplans wurde zum Teil als "Allgemeines
Wohngebiet" nach § 4 BauNVO und zum Teil als "ortshildpragende Grin-
flachen™ festgesetzt.

Auf der Basis der 2. (vereinfachten) Anderung wurde ein Wohnhaus realisiert.
Dabei wurde das bestehende Baurecht nicht ausgeschopft. Das Haus wurde
deutlich niedriger gestaltet und die mogliche Grundflache wurde nur zu 2/3
uberbaut.
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Begriindung der Anderung:

Nun soll es mdglich werden, dass die Hausbesitzer das Wohnhaus in
sudwestlicher Richtung erweitern kbnnen, um beispielsweise den Anbau eines
Behandlungsraums zu realisieren.

Zudem soll es mdoglich werden, dass nordostlich des Wohnhauses zwei
uberdachte Stellplatze geschaffen werden konnen.

Planung:

Stidwestlich des Wohnhauses wird ein eingeschossiger Anbau vorgesehen, der
sich unterordnend und nicht konkurrierend in das Grundstick einflgt.
Beispielsweise wird die Einbettung in einen Bauerngarten geplant.

Nordwestlich des Wohnhauses wird ein eingeschossiges Nebengebdude in Form
eines Uberdachten Unterstellplatzes vorgesehen, dass an der nebenstehenden
Garage angesetzt werden kann. Dieses Gebaude ist von der Stral’e aus kaum
einsehbar.

Fir beide Baukdrper wird ein Flach- oder Pultdach vorgesehen. Damit wird es
moglich die Baukorper dezenter zu gestalten.

Die bisher fir das Hauptgebaude vorgesehene Grundflache von 150m2 wird
durch die Grundflache des geplanten Anbaus nicht tberschritten. Es erfolgt
vielmehr eine Verschiebung des genehmigten Baufensters von der Westseite auf
die Sidwestseite.

Die geplante gewerbliche Nutzung des Anbaus als Behandlungsraum erfillt die
Vorgaben eines sonstigen nicht stdrenden Gewebebetriebes ((8 4 (3) BauNVO))
- eine storende Larmentwicklung und ein umfassender Besucherverkehr sind
nicht zu erwarten.
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Textliche Festsetzungen:

1. Art der baulichen Nutzung:
Das Gebiet des Geltungsbereichs der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr.
76 ,,Trautersdorf Ost“ wird in der westlichen Teilflache ein "Allgemeines
Wohngebiet" nach 8 4 BauNVO und in der o6stlichen Teilflache eine
"ortshildpragende Grinflachen" festgesetzt.

2. Mal der baulichen Nutzung:

2.1. Grundflache: Fir den Geltungsbereich wird eine maximal zuléssige
Grundflache von 150 m?2 festgesetzt. Zusatzlich ist innerhalb der
Flachenumgrenzung fur Garagen die Errichtung einer Garage mit einer
Grundflache von maximal 40 m? zulassig. Die zulassigen Grundflachen
darf durch die in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um
bis zu 70 von Hundert Gberschritten werden. Sofern Stellplatze und
Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen so gestaltet sind, dass
anfallendes Niederschlagswasser ungehindert an Ort und Stelle
versickern kann, werden diese je 1 m2 Grundflache nur mit 0,5 m?
Grundflache angerechnet.

2.2. Bauliche Anlagen sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen
zulassig. Garagen und Carports (Ga) sind nur auf den daflr
vorgesehenen Flachen zuléssig. Stellplatze und Zufahrten zu Garagen,
Carports und Stellplatzen kdnnen auch auflerhalb der festgesetzten
uberbaubaren Flachen errichtet werden.

3. Baugestaltung:

3.1. Im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 76
»Trautersdorf Ost* sind Gebaude mit 2 Vollgeschossen mit
gleichschenkeligen Sattelddchern mit einer Dachneigung zwischen 18
und 25 ° zu versehen.

3.2. Die in der Planzeichnung festgesetzte Firstrichtung fiur den 2-
geschossigen Baukdrper ist zu beachten. Fir Gebdude mit maximal 1
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zulassigen Vollgeschoss sowie Garagen, Carports und Nebenanlagen
wird keine Firstrichtung festgesetzt.

3.3. Gebaude mit maximal 1 zuléssigen Vollgeschoss sowie Garagen,
Carports und Nebenanlagen kdnnen auch mit Flachdéchern, Pult- oder
Satteldachern mit einer Dachneigung von unter 18 ° Giberdeckt werden.

Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 76 ,Trautersdorf Ost*
werden beibehalten.

Prien, den 07.05.2019

% Dy

Josef Drexler

Planungsbiro
Birkenweg 13
83209 Prien
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Verfahrensvermerke:

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am 24.10.2018 die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 76 ,,Trautersdorf Ost* beschlossen.

Der Anderungsbeschluss und der Hinweis, dass das Verfahren gem. § 13a BauGB
im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden soll, wurde am 31.01.2019
ortsublich bekannt gemacht.

In seiner Sitzung am 24.10.2018 hat der Marktgemeinderat den Entwurf des
Planungsblros Drexler in der Fassung vom 24.10.2018 gebilligt und die
Verwaltung beauftragt, die weiteren Verfahrensschritte einzuleiten.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit von
11.02.2019 bis einschliel3lich 15.03.2019. Es wurde darauf hingewiesen dass, in
diesem Zeitraum wahrend der amtlichen Dienststunden, sowie auch
nachmittags die Planung eingesehen werden kann und Bedenken und
Anregungen sowohl schriftlich als auch mundlich vorgebracht werden
konnen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 31.01.2019 ortsiblich
bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom 31.01.2019 wurden 17 Behodrden und sonstige Trager
Offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. lhnen wurde
Gelegenheit gegeben, bis spatestens 15.03.2019 zu der beabsichtigten
Planung Stellung zu nehmen.

In seiner Sitzung am 07.05.2019 hat der Bau- und Umweltausschuss die
wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. §
4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Einwendungen und Anregungen behandelt
und abgewogen. Hierzu hat der Bau- und Umweltausschuss den
uberarbeiteten Vorentwurf des Planungsbtiros Drexler in der Fassung vom
07.05.2019 gebilligt und beschlossen, auf der Grundlage dieses Entwurfs die
Verfahrensschritte der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
und der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. 8 4 Abs. 2 BauGB erneut durchzuftihren.
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Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der
Zeit von 12.07.2021 bis einschlief3lich 13.08.2021. Es wurde darauf hingewiesen
dass, in diesem Zeitraum wahrend der amtlichen Dienststunden, sowie auch
nachmittags die Planung eingesehen werden kann und Bedenken und
Anregungen sowohl schriftlich als auch mundlich vorgebracht werden
konnen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 01.07.2021 ortsiblich
bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom 01.07.2021 wurden 17 Behodrden und sonstige Trager
Offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. lhnen wurde
Gelegenheit gegeben, bis spatestens 13.08.2021 zu der beabsichtigten
Planung Stellung zu nehmen.

In seiner Sitzungam _. . hat der Bau- und Umweltausschuss die wahrend
der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB eingegangenen Einwendungen und Anregungen behandelt und
abgewogen und den Entwurf zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 76
»1rauterdorf Ost“ in der Fassung vom 07.05.2019 als Satzung beschlossen.

Markt Prien a. Chiemsee

Prien a. Chiemsee, . .2021

Friedrich

Erster Burgermeister
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Der Satzungsbeschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 76
»1rautersdorf Ost“ wurde gem. § 10 BauGB am , . .2021 ortsublich und im
Internet unter www.prien.de bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in

Kraft getreten.

Markt Prien a. Chiemsee

Prien a. Chiemsee, . .2021

Friedrich

Erster Burgermeister
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Planzeichenerkldrung:

poceqg § 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des
[ ] ]
btocad Bebauungsplanes Nr. 76 "Trautersdorf - Ost" Markt Prien am Chiemsee.

§ 2 Die Festsetzungen beschranken sich auf die in dem
Bebauungsplan verwendeten Planzeichen. Im Ubrigen gelten die
Festsetzungen des Bebaungsplanes Nr. 76 "Trautersdorf - Ost" des

Marktes Prien am Chiemsee.

emimomi=a Baugrenzen gem §9 Abs.1 Nr.2 BauGB
- Firstrichtung

e et et e ] Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
@ vorhandener Baum
@ Pflanzgebot fiir Standortgerechte Bdume
Ga Garagen
St Stellplatze

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQ)
Beschrankung der Zahl der Wohnungen

®)

Nach §13 BauNVO sind Raume fiir freie
Berufe nur innerhalb von Gebduden zulassig!
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derzeit gliltige Fassung

Bebauungsplaniinderung

Bebauungsplan Nr. 76 "Trautersdorf - Ost" 2. (vereinfachte) inderun[
des Marktes Prien am Chiemsee, Landkreis Rosenheim
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