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Satzung
Uber die Einbeziehung einzelner Aufienbereichsfldchen in den im
Zusammenhang bebauten Oristeil (§ 34 Abs. 4 Satz T Nr. 3 BauGB)
Prutdorf

- Einbeziehungssatzung -

Nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugsetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) i. V.m. Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern erlasst die Marktgemeinde Prien a. Chiemsee folgende Satzung:

§ 1 Geltungsbereich
Mafgebend fir den Anderungsbereich dieser Satzung ist der Lageplan M 1:1000, der
Bestandteil dieser Satzung ist.

8§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben

Die Zuléssigkeit von Vorhaben innerhalb der einbezogenen Ergéinzungsfléchen richtet sich nach

§ 34 BauGB.

8§ 3 Festsetzungen durch Planzeichen

3.1 E=== === Safzungsbereich nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

§ 4 Textliche Festsetzungen zum Baukérper

1. Die Gebdudegrundrissform des neu zu errichtenden Hauptbaukérpers muss so gewdhlt werden,
dass das Verhdlinis von Lange zu Breite mindestens 5:4 betrdgt.
Der First muss Uber die Langsseite des Baukérpers verlaufen.

2. Fiur das Haubtgebdude ist nur ein symmetrisches Satteldach mit einer Dachneigung von
21-25 ° zuléssig. Dacheinschnitte sind unzuléssig.

3. Die Verwendung von glénzenden Materialien und grellen Farbténen ist unzuléssig.

4. Holzschalungen an der Fassade sind naturbelassen bzw. lasierend holzfarben gestrichen
auszufihren.

§ 5 Grunordnung/Naturschutzrechtliche Regelungen

1. Befestigte Fléchen
Private Grundstickszufahrten, Stellplétze und Garagenzufahrten sind aus versickerungsfahigen
Materialien herzustellen (z.B. Schotterrasen, Kies, Pflaster mit Rasenfuge, wasserdurchldssige
Pflastersysteme usw.). Fléchen, welche nicht der Zuwegung dienen, sind gértnerisch und
naturnah zu gestalten. Die Flachenversiegelung ist auf ein Minimum zu reduzieren.
Fléchendeckendes loses Steinmaterial sowie Schittungen (sogenannte Kiesgérten) sind
unzuléssig.

2. Bepflanzung
Je 75 m2 neu Uberbauter und versiegelter Grundstiicksflache ist mindestens ein Laubbaum

1. Ordnung bzw. zwei Laubbédume 2. Ordnung zu pflanzen.

Dabei kann ein Laubbaum 2. Ordnung durch einen Obstbaum (Hochstamm) ersetzt werden.
Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall
gleichwertig zu ersetzen. Vorhandene Baume werden angerechnet. Bei der Bepflanzung sind
heimische und standortgerechte Gehélze, sowie regionaltypische Obstsorten zu verwenden.
Pflanzqualitét: MindestgréBe Baume 1. Ordnung 3 x v., StU 14-16cm, Baume 2. Ordnung
3 xv., StU 12-14 cm, Hochstamm StU 8-10 cm

3. Okologischer Ausgleich
Der erforderliche Ausgleich ist auf dem Grundsticken 296 auszugleichen und im Rahmen des
ieweiligen Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

8§ 6 In -Kraft -Treten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Textliche Hinweise

1. Die ErschlieBung liegt in der alleinigen Verantwortung der Grundstickseigentimer und ist im
Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

2. Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrisflachen sollten
nach Méglichkeit auf den jeweiligen Grundsticken versickert werden.
Dabei ist eine breitflachige Versickerung iber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben.
Die Eignung des Untergrundes zur Versickerung nach den Regeln der Technik ist hierbei zu
prifen. Ist eine flachenhafte Versickerung Uber eine geeignete Oberbodenschicht nicht
moglich, so ist eine linienférmige Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen vorzuziehen.
Die Beseitigung das Niederschlagswassers Gber Sickerschéchte ist grundsdtzlich zu
begrinden und nur in Ausnahmefdllen zuléssig.

3. Eine Einleitung in den Regenwasserkanal ist auf max 1 |/s begrenzt.

4. Die gesetzlichen Regelungen zur Niederschlagsentwésserung sind einzuhalten.

Hinweise durch Planzeichen

1. \< Bestehende Grundsticksgrenzen
2. FI.Nr. 296/8 Flurnummer, z. B. 296/8
3. Bestehende Gebdude

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Marktgemeinderat des Marktes Prien a. Chiemsee hat in seiner Sitzung
QM e die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung fur die
Grundsticke Flur-Nr. 296/7, 296/8, 296/9, 296/10 und 297 Gemarkung

Wildenwart, beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde

QM e ortsUblich bekannt gemacht.

2. Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung vom .........cccccceiiiiiiin. den
Entwurf in der Fassung vom .......cccvvvvvviiiiiiiil. gebilligt.

3. Den betroffenen Tragern &ffentlicher Belange und den beteiligten Anliegern
wurde mit Schreiben vom ... gem. § 34 Abs. 5 Satz 1 in

Verbindung mit § 13 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
Gleichzeitig wurde der Entwurf in der Zeit vom ...

IS oviieeie dffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung
wurden am ... ortsublich bekannt gemacht.

4. Uber die Bedenken und Anregungen der betroffenen Tréger dffentlicher
Belange und Anlieger wurde Fassung vom ..........ccccocoiiiiiinn, als Satzung
beschlossen.

5. Der Satzungsbeschluss zu dieser Einbeziehungssatzung wurde
QM e gemaB § 34 Abs. 6 Satz 2 i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB
ortstblich bekanntgemacht.

Die Satzung ist damit in Kraft getreten.

Markt Prien a. Chiemsee, den .....cooooeviiiiiiiiiiiil

(Siegel)

Andreas Friedrich, 1. Burgermeister
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