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Mischgebiet

Baugrenze

seitliche Wandhdohe in Metern
als Obergrenze (z. B. 8,0 m)

Abgrenzung von unterschiedlichem
Maf der baulichen Nutzung
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B. Fiir die Hinweise
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

Flache fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Bereich mit abweichender Tiefe
der Abstandsflachen gem. Ziffer
3 der textl. Festsetzungen

Flurnummer (z. B. 831)

bestehende Flurstlicksgrenze

bestehendes Gebaude

Praambel

Der Markt Prien a. Chiemsee erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, sowie §§ 8, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches
(BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art.

23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diese Bebauungsplananderung als Satzung.

Festsetzungen durch Text

1.
1.1

1.2

4.2

4.3

5.2

5.3

7.2

7.3
7.4

7.5

Art der Baulichen Nutzung:

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO.

Die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nrn. 6, 7 und 8 BauNVO sind unzulassig.

Die Ausnahmen des § 6 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Geltungsbereich sind gem. § 1 Abs. 10 BauNVO Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen der im
Planteil gekennzeichneten baulichen und sonstigen Anlagen allgemein zulassig. Nutzungsanderungen sind
hier zulassig, sofern es sich bei der gednderten Nutzung um eine Nutzung handelt, die im Mischgebiet unter
Berlcksichtigung von Ziffer 1.1 zulassig ist.

MaR der baulichen Nutzung:

Die GRZ ist mit héchstens 0,6 festgesetzt.

Es sind Gebaude mit héchstens 2 Vollgeschossen zulassig. Die seitliche Wandhdhe ist im Planteil festgesetzt.
Bezugspunkte flr die seitliche Wandhdhe sind die Oberkante FertigfuRboden EG und der Schnittpunkt der
Wand mit der Oberkante Dachhaut. Bei Pultdachen gilt dieses Mal auf der héheren Seite. Die Oberkante FFB
EG ist auf 569,20 m UNN festgesetzt. Von diesem MaR darf nach oben und unten um bis zu 0,3 m abgewichen
werden.

Abstandsflachen
Die Abstandsflachen nach Art 6 BayBO sind einzuhalten. In dem im Planteil gekennzeichneten Bereich gilt als

Maf der Abstandsflachentiefe die im Bebauungsplan festgesetzte seitliche Wandhdhe in Verbindung mit den
festgesetzten Baugrenzen.

Baugestaltung

Déacher

Dachform: regelmaRiges Satteldach und Pultdach. Abgeschleppte Dacher sind zulassig.
Dachneigung: Haupt- und Nebengebaude 14-24 Grad.

Dachdeckung: naturrote bis braune sowie anthrazitfarbene kleinformatige Materialien sowie Blech in matten
Farben.

First: parallel zur Langsrichtung des Baukérpers mittig.
Negative Dacheinschnitte sind unzulassig.
Solaranlagen sind auf der gesamten Dachflache zulassig, wenn sie in der gleichen Neigung wie die

Dachflache angebracht werden. Dabei ist ein Mindestabstand von Traufe, First und Ortgang von 0,5 m
einzuhalten.

Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 1,20 m zulassig. Sie sind ohne Sockel zu errichten, Mauern und
Gabionen sind unzulassig.

Garagen/ Stellpliatze/ Nebenanlagen und -gebaude
Garagen sind in ihrer Gestaltung dem Hauptbaukdrper anzupassen. Die seitliche Wandhéhe flir Garagen und

Uberdachte Stellplatze betragt max. 3,00 M. Bezugspunkte fir die seitliche Wandhohe ist die unter Ziffer 2
festgesetzte Hohe des unteren Bezugspunktes und der Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante Dachhaut.

Stellplatze sind wasserdurchlassig auszufiihren (z. B. wassergebundene Decken, Rasengittersteine, Pflaster
mit Rasenfuge).

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen und der hierflir festgesetzten Flachen
zulassig.

Gelande

Gelandemodellierungen sind zulassig. An den Grenzen zu den Nachbargrundstiicken ist an das vorhandene
Gelande an der Grundstlicksgrenze anzugleichen. Das kiinftige Gelande muss am Gebaude bis min. 0,3 M
unter Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss angefiillt werden. Héhenspriinge sind landschaftlich durch
Bdschungen zu modellieren oder mit Stlitzmauern auszubilden.

Griinordnung

Im Geltungsbereich sind mindestens 3 heimische Obst- bzw. Laubbdume zu pflanzen. Die Laubbdume sind
auf Privatgrund im Ubergang zur 6ffentlichen StralRe zu pflanzen.

Geholzarten: Fur alle Pflanzungen auf privaten und o6ffentlichen Flachen sind nur standortgerechte heimische

Laubgehdlze zuldssig. Nadelgeholze (z.B. Thujen, Fichten und Tannen) und Sorten mit Saulen-, Pyramiden-
und Hangeformen sind nicht zulassig.

Bei Obstbaumen sind regionaltypische standortgerechte Sorten zu verwenden.

Fur alle Neupflanzungen nach Ziffer 7.1, 7.2 und 7.8 werden nachfolgende Pflanzgréssen festgesetzt. Es sind
standortgerechte heimische Geholze zu verwenden mit folgenden Mindestqualitaten:

Grosskronige Laubbdume:

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 4 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm
Mindestdurchmesser der Baumscheibe: 2,0 m

Kleinkronige Laubbaume:

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm
Mindestdurchmesser der Baumscheibe: 2,0 m

Obstbaume:

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm
Mindestdurchmesser der Baumscheibe: 2,0 m

Solitar-Straucher Ortsrandeingriinung:

Mindestpflanzqualitat: Solitar, mB, Hoéhe 125-150 cm

Die nach den Festsetzungen dieser Satzung neu zu pflanzenden Baume und Straucher sind zu pflegen und zu
erhalten. Sie sind bei Ausfall durch eine Neubepflanzung der gleichen Art zu ersetzen.

HINWEISE DURCH TEXT

1.
1.1

1.2

1.3

1.4
1.5
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Versickerung / Niederschlagswasser

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen sollen auf den
jeweiligen Grundstuiicken versickert werden. Dabei ist eine breitflachige Versickerung uber eine belebte
Bodenzone anzustreben.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine
genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Die Vorgaben der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) bzw. in das
Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bei
der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen
der ATV-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten.

Die Nutzung von Regenwasser wird empfohlen.

Die Behandlung des Niederschlagswassers ist durch einen detaillierten Entwasserungsplan mit dem
Bauantrag nachzuweisen.

Hoch-/ Grundwasser / Starkregenereignisse

Die Gebaude sind durch entsprechende MaRnahmen (z. B. wasserdichte Keller) hochwasserangepasst zu
errichten.

Im Rahmen des Klimawandels kann es im Alpenraum verstarkt zu Starkregenereignissen und in der Folge zu
wild abflieRendem Oberflachenwasser oder Schichtenwasser bzw. stark schwankenden Grundwasserstanden
kommen. Gebaude sind daher bis 25 cm Uber Gelande konstruktiv so zu gestalten, dass in der Flache
abflielender Starkregen nicht eindringen kann. Unterkellerungen sollten grundsatzlich in hochwassersicherer
Bauweise ausgefihrt werden (Keller wasserdicht und ggf. auftriebssicher, dies gilt auch fir Kelleréffnungen,
Lichtschachte, Zugange, Installationsdurchfiihrungen etc.).

Durch Baumaf3nahmen und Gelandeveranderungen darf im Hinblick auf wild abflieRendes Oberflichenwasser
und in Uberschwemmungssituationen, die Situation der Ober- oder Unterlieger beziiglich des
Wasserabflusses nicht negativ verandert werden. § 37 WHG ist entsprechend zu bericksichtigen.
Freiflaichengestaltungsplan

Mit der Vorlage des Bauantrages ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan fiir den Bereich der privaten
Freiflachen vorzulegen. Die Anordnung der Stellplatze, Verkehrsflachen, deren Oberflachenbefestigung, die
Hoéhenentwicklung des Gelandes sowie Art und Umfang der Begriinung des Grundstiickes sind darzustellen.

Verfahrensvermerke

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom ................. gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................. ortsublich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom ................. wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis ...l beteiligt.

3. Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom ................. wurde mit der Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeitvom ................ bis ........ .. Offentlich ausgelegt.

4. Der Marktgemeinderat hat mit Beschluss vom ................. die Bebauungsplananderung gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
VOM .o als Satzung beschlossen.

Markt Prien a. Chiemsee, den ...........cooiiiiiiiiiiii e

Andreas Friedrich, Erster Burgermeister
5. Ausgefertigt

Markt Prien a. Chiemsee, den ...........cooiiiiiiiiiiii e

Andreas Friedrich, Erster Burgermeister

6. Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplananderung wurde am ................. gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht. Die Bebauungsplananderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im
Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die
Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Markt Prien a. Chiemsee, den ...

Andreas Friedrich, Erster Blurgermeister
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