Gestaltungs- und Einfriedungssatzung des Marktes Prien am Chiemsee

Der Markt Prien am Chiemsee erlésst aufgrund von Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22, August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 5 Abs.
2 des Gesetzes vom 23. Dezember 2019 (GVBI. S. 737) geandert worden ist, sowie Art. 81 Abs. 1 Nr. 1
und Nr. 5 Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2019 (GVBI. S. 408)
geédndert worden ist, folgende Satzung:

§ 1 Geltungsbereich
(1) Die Satzung gilt fir folgende Gebiete des Marktes Prien am Chiemsee:
a) Ortskern geman Karte Anlage 1
b) Am Gries und Marktplatz gemaR Karte Anlage 2
c) HochriesstraBe geman Karte Anlage 3
d) Westliche Seestrale geman Karte Anlage 4
e) Ostliche SeestraBe und Priener Schiren gemaR Karte Anlage 5
f) Weiler und Ortskerne im Hiigelland und Priental geméR Karte Anlage 6.1 bis 6.9

(2) Diese Satzung gilt nicht fiir Gebiete mit Bebauungsplénen und/oder Griinordnungsplénen, sofern
darin von dieser Satzung abweichende Regelungen getroffen sind.

(3) Diese Satzung findet Anwendung bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen einschlieBlich
Einfriedungen. Dies gilt auch dann, wenn es sich um genehmigungsfreigestellte oder verfahrensfreie
Vorhaben handelt.

§2a) Ortsgestalterische Regelungen - Ortskern

In dem Gebiet nach § 1 Abs. 1 a) Ortskern gelten zur Einfligung in die ndhere Umgebung folgende
Regelungen:

1. Die Dachfiichen von Haupt- und Nebengebauden sind mit im Ortskern gem. § 1 (1) a) Gblichen
Materialien in Braunténen, Grauténen oder dunklen Rotténen zu decken, sofern sie nicht mit
Sonnenkollektoren belegt sind. Glanzende Oberflachen bei Déchern sind nicht zulassig. Dies gilt
speziell fir Blechdacher, sie diirfen keine Blendwirkung haben.

2. Oberhalb der Hauptdachflache sind nur Gauben, Zwerchgiebel und technische Anlagen
zulassig.

3.  Sonnenkollektoren sind mit einer der Dachflache entsprechenden Neigung anzubringen, auf
geneigten Dachern ist ein Aufstédndern nicht zulassig.

4. Dachgauben und Zwerchgiebel missen vom Ortgang mindestens einen Abstand von 2,0 m
haben und untereinander mindestens einen Abstand von 1,5 m. Sie sind mit einem geneigten
Dach (min. 10° Dachneigung) zu versehen. Die maximal zulassige Breite je Dachgaube bzw.
Zwerchgiebel darf max. 4,0 m betragen. Glanzende Metallkonstruktionen sowie Dachflachen
aus Glas sind unzulassig.

5. Hauptgebaude sind mit verputzten Lochfassaden oder Holzfassade herzustellen und in im
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Ortskern gem. § 1 (1) a) Ublichen Farbtonen zu streichen. Je Geb&ude ist nur ein Grundfarbton
zu wahlen. Auffallend unruhige Putzstrukturen sowie Verkleidungen aus Blech oder Kunststoff
sind unzulassig.

Balkone sind je Fassade auf allen Geschossen mit einer einheitlichen Tiefe auszubilden.

Balkone bzw. Loggien (teilweise oder ganz in das Gebaude integriert) in unterschiedlichen
Geschossen sind jeweils iibereinander anzuordnen. Uber Eck umlaufende Balkone bzw.
Loggien sind unzuldssig.

Je Wohngebaude ist maximal ein Wintergarten zulassig, seine Tiefe wird auf maximal 4,0 m
beschrankt. Glanzende Metallkonstruktionen sind unzuléssig.

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig. Die Summe der Offnungen darf 3/4 der
jeweiligen Fassade nicht liberschreiten. Die Einzeléffnungen sind durch konstruktive
Wandelemente voneinander zu trennen. Fenster sind in der Fassade gegentiber der
AuBenwandkante der Fassade zuriickzusetzen. Mit der AuRenwandkante der Fassade biindige
Schaufenster sind unzuléssig.

Einfriedungen zu offentlichen Verkehrs- und Griinflachen sind offen herzustellen, geschlossene
Einfriedungen sind unzulassig. Diese Einfriedungen diirfen eine Gesamthéhe von 1,3 m nicht
Uberschreiten.

Hinterpflanzungen der Einfriedungen sind nur aus standortgerechten Laubgehdlzen mit einer
Héhe von bis zu 1,3 m zuldssig. Formschnitthecken sind unzuldssig.

Passageniiberdachungen, die offentliche StralRenflachen verbinden und der Allgemeinheit
wahrend der Tagzeit zugénglich sind, sind nur direkt Giber dem Erdgeschoss zuldssig. Der
Abstand zwischen den durch die Uberdachung verbundenen Gebauden darf max. 6,5 m
betragen.

§2b) Ortsgestalterische Regelungen — Am Gries und Marktplatz

(1) Indem Gebiet nach § 1 Abs. 1 b) Am Gries und Marktplatz gelten zur Einfligung in die ndhere
Umgebung folgende Regelungen:

1.

Baukorper sind lang gestreckt (Lange zu Breite mindestens 1,4 zu 1) mit einfacher rechteckiger
Grundrissform auszubilden. Der First muss parallel zur Léngsrichtung verlaufen. Nebengebaude
sind dem Hauptgebaude klar unterzuordnen.

Staffelgeschosse sind zum 6&ffentlichen StraRenraum hin unzuléssig.

Haupt- und Nebengeb&ude sind mit symmetrischen Satteldachern mit einer beidseitig gleichen
Dachneigung zwischen 18° und 30° auszufiihren.

Die Dachflachen von Haupt- und Nebengebauden sind mit Am Gries und am Marktplatz gem.
§ 1 (1) b) Ublichen Materialien in Braunténen, Grauténen oder dunklen Rotténen zu decken,
sofern sie nicht mit Sonnenkollektoren belegt sind. Glanzende Oberflachen bei Dachern sind
nicht zuléssig. Dies gilt speziell fir Blechdacher, sie diirfen keine Blendwirkung haben.

Sonnenkollektoren sind mit einer der Dachflache entsprechenden Neigung anzubringen, auf
geneigten Dachern ist ein Aufstédndern nicht zulassig.
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Dachaufbauten, in Form von Dachgauben, Zwerchgiebeln oder Dachlaternen (aus der
Dachflache heraustretende raumhaltige Dachaufbauten zur Belichtung bzw. BelUftung) sind
unzuldssig.

Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Hauptgebaude sind mit verputzten Lochfassaden oder Holzfassade herzustellen und in Am
Gries und am Marktplatz gem. § 1 (1) b) (iblichen Farbténen zu streichen. Je Gebaude ist nur
ein Grundfarbton zu wahlen. Auffallend unruhige Putzstrukturen sowie Verkleidungen aus Blech
oder Kunststoff sind unzulassig.

Balkone sind je Fassade auf allen Geschossen mit einer einheitlichen Tiefe auszubilden.

Balkone bzw. Loggien (teilweise oder ganz in das Gebaude integriert) in unterschiedlichen
Geschossen sind jeweils iibereinander anzuordnen. Uber Eck umlaufende Balkone bzw.
Loggien sind unzulassig.

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuléssig. Die Summe der Offnungen darf 3/4 der
jeweiligen Fassade nicht iberschreiten. Die Einzel6ffnungen sind durch konstruktive
Wandelemente voneinander zu trennen. Fenster sind in der Fassade gegeniber der
Aulienwandkante der Fassade zuriickzusetzen. Mit der Auflenwandkante der Fassade blindige
Schaufenster sind unzulassig. Die Breite einer einzelnen Schaufensteréffnung darf 3,5 m nicht
Uberschreiten.

Wintergérten sind unzuléssig.

Bei Neubauten darf die Hohe der FuBbodenoberkante des Erdgeschosses maximal 25 cm Uber
dem natiirlichen Gelande liegen. Bei Hanglagen gilt der héchste Schnittpunkt von natiirlichem
Gelande und einer Gebaudeaulenwand als unterer Bezugspunkt fir die Ermittlung der maximal
zuléssigen Hohenlage.

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflichen sind offen herzustellen. Geschlossene
Einfriedungen und Einfriedungen mit Sockel sind unzulassig. Diese Einfriedungen diirfen eine
Gesamthdhe von 1,3 m nicht Gberschreiten.

Hinterpflanzungen der Einfriedungen sind nur mit standortgerechten Laubgehdlzen mit einer
Hoéhe von bis zu 1,3 m zulassig. Formschnitthecken sind unzulassig.

Vordéacher dirfen nur unmittelbar tiber der Erdgeschosszone angebracht werden. Vordacher
sind stitzenfrei herzustellen und diifen max. 1 m vor die der AuRenkante der Fassade
hervortreten und max.1,5 m breit sein.

(2) Fir Gebaude, die mindestens eines der folgenden Kiriterien erfiilien

o mehr als 16,0 m Gebé&udelange
o mehr als 3 oberirdische Geschosse (incl. Dachgeschoss)
» mehr als 250 m? Geschossflache

gelten zusatzlich zu Absatz 1 folgende Regelungen:

1.

2.

Die Geb&ude sind in Langsrichtung durch eine entsprechende Fassadengestaltung in 2 bis
maximal 4 Einheiten zu gliedern.

Das Erdgeschoss der Hauptgiebelseite zum éffentlichen Strallenraum ist als verputzte
Lochfassade zu gestalten.
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3. Mindestens eine Giebelseite und daran anschlieBenden mindestens ein Drittel der beiden
Traufseiten ist min. ab dem 1. Obergeschoss als Fassade mit Holzverschalung zu gestalten.
Alternativ ist eine Verblechung dieser Giebelfassade zuléssig, sofern es sich nicht um die
Hauptgiebelseite zum offentlichen StraRenraum handelt.

4, Dachiiberstande sind an Hauptgeb&uden sowohl traufseitig als auch am Ortgang mit einem
Dachiiberstand von mindestens 0,7 m auszubilden.

5. Balkone sind nur an den Giebelseiten des Gebaudes zuléssig, sie dlrfen in ihrer Tiefe den
jeweiligen Dachiiberstand nicht {iberschreiten.

6. Loggien sind nur an den Traufseiten des Geb&udes zulassig. Die Briistungen der Loggien
missen biindig mit der Fassade abschlie3en.

7. Dachgauben und Zwerchgiebel sind unzuléssig.
8. Wintergarten sind unzuldssig.

9. Vordacher sind unzulassig.

§ 2¢c) Ortsgestalterische Regelungen — Hochriesstralle

In dem Gebiet nach § 1 Abs. 1 ¢) Hochriesstraf3e gelten zur Einfligung in die nahere Umgebung folgende
Regelungen:

1. Baukdrper sind lang gestreckt (Ldnge zu Breite mindestens 1,4 zu 1) mit einfacher rechteckiger
Grundrissform, traufstandig zur Hochriesstrafle auszubilden. Der First muss parallel zur
Langsrichtung verlaufen. Nebengebéaude sind dem Hauptgeb&ude klar unterzuordnen.

2. Staffelgeschosse sind zum &ffentlichen Stralenraum hin unzulassig.

3. Haupt - und Nebengebaude sind mit symmetrischen Satteldachern mit einer beidseitig gleichen
Dachneigung zwischen 10° und 35° auszufiihren.

4. Die Dachflachen von Haupt- und Nebengebauden sind mit in der Hochriesstralle gem. § 1 (1) ¢)
Ublichen Materialien in Brauntdnen, Grauténen oder dunklen Rotténen zu decken, sofern sie
nicht mit Sonnenkollektoren belegt sind. Glanzende Oberflachen bei Dachern sind nicht
zulassig. Dies gilt speziell fiir Blechdacher, sie dirfen keine Blendwirkung haben.

5. Oberhalb der Hauptdachflache sind nur Gauben, Zwerchgiebel und technische Anlagen
zulassig.

6. Sonnenkollektoren sind mit einer der Dachflédche entsprechenden Neigung anzubringen, auf
geneigten Dachern ist ein Aufstandern nicht zulassig.

7. Dachgauben und Zwerchgiebel mussen vom Ortgang mindestens einen Abstand von 2,0 m
haben und untereinander mindestens einen Abstand von 1,5 m. Sie sind mit einem geneigten
Dach (min. 10° Dachneigung) zu versehen. Die maximal zuléssige Breite je Dachgaube bzw.
Zwerchgiebel darf max. 4,0 m betragen. Glanzende Metallkonstruktionen sowie Dachflachen
aus Glas sind unzulassig.

8. Hauptgebaude sind mit verputzten Lochfassaden oder Holzfassade herzustellen und in der
Hochriesstralle gem. § 1 (1) c) iblichen Farbténen zu streichen. Je Geb&ude ist nur ein
Grundfarbton zu wahlen. Auffallend unruhige Putzstrukturen sowie Verkleidungen aus Blech
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oder Kunststoff sind unzulassig.
Balkone sind je Fassade auf allen Geschossen mit einer einheitlichen Tiefe auszubilden.

Balkone bzw. Loggien (teilweise oder ganz in das Gebéude integriert) in unterschiedlichen
Geschossen sind jeweils ibereinander anzuordnen. Uber Eck umlaufende Balkone bzw.
Loggien sind unzuldssig.

Je Wohngebaude ist maximal ein Wintergarten zuléssig, seine Tiefe wird auf maximal 4,0 m
beschrankt. Glanzende Metallkonstruktionen sind unzuléssig.

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuléssig. Die Summe der Offnungen darf 3/4 der
jeweiligen Fassade nicht Uberschreiten. Die Einzeldffnungen sind durch konstruktive
Wandelemente voneinander zu trennen. Fenster sind in der Fassade gegenuber der
AuBenwandkante der Fassade zuriickzusetzen. Mit der AuBenwandkante der Fassade biindige
Schaufenster sind unzulassig. Die Breite einer einzelnen Schaufensteréfinung darf 3,5 m nicht
uberschreiten.

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen sind offen herzustellen. Geschlossene
Einfriedungen und Einfriedungen mit Sockel sind unzulassig. Diese Einfriedungen dlrfen eine
Gesamthohe von 1,3 m nicht (berschreiten.

Hinterpflanzungen der Einfriedungen sind nur aus standortgerechten Laubgehélzen mit einer
Héhe von bis zu 1,3 m zuldssig. Formschnitthecken sind unzuléssig.

Vordacher diirfen nur unmittelbar tGber der Erdgeschosszone angebracht werden. Eine
Konstruktion mit Stiitzen ist unzulassig.

§ 2d) Orisgestalterische Regelungen — Westliche Seestrafle
In dem Gebiet nach § 1 Abs. 1 d) Westliche Seestralle gelten zur Einfligung in die ndhere Umgebung
folgende Regelungen:

1.

Baukérper sind lang gestreckt (Lédnge zu Breite mindestens 1,4 zu 1) mit einfacher rechteckiger
Grundrissform auszubilden. Der First muss parallel zur Langsrichtung verlaufen. Nebengebaude
sind dem Hauptgebaude klar unterzuordnen.

Staffelgeschosse sind zum &ffentlichen Stralenraum hin unzuléssig.

Haupt- und Nebengebaude sind mit geneigten Dachern auszufuhren. Die Dachneigung muss
zwischen 10° und 35° betragen.

Die Dachflachen von Haupt- und Nebengebauden sind mit in der westlichen Seestralle gem. § 1
(1) d) Gblichen Materialien in Braunténen, Grautdnen oder dunklen Rotténen zu decken, sofern
sie nicht mit Sonnenkollektoren belegt sind. Glanzende Oberflachen bei Dachern sind nicht
zulassig. Dies gilt speziell fur Blechdacher, sie dirfen keine Blendwirkung haben.

Oberhalb der Hauptdachflache sind nur Gauben, Zwerchgiebel und technische Anlagen
zulassig.

Sonnenkollektoren sind mit einer der Dachflache entsprechenden Neigung anzubringen, auf
geneigten Dachern ist ein Aufstdndern nicht zuldssig.

Dachgauben und Zwerchgiebel miissen vom Ortgang mindestens einen Abstand von 2,0 m
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haben und untereinander mindestens einen Abstand von 1,5 m. Sie sind mit einem geneigten
Dach (min. 10° Dachneigung) zu versehen. Die maximal zulassige Breite je Dachgaube bzw.

Zwerchgiebel darf max. 4,0 m betragen. Glanzende Metallkonstruktionen sowie Dachflachen

aus Glas sind unzulassig.

Hauptgebaude sind mit verputzten Lochfassaden oder Holzfassade herzustellen und in der
westlichen Seestrale gem. § 1 (1) d) dblichen Farbtdnen zu streichen. Je Gebaude ist nur ein
Grundfarbton zu wahlen. Auffallend unruhige Putzstrukturen sowie Verkleidungen aus Blech
oder Kunststoff sind unzulassig.

Balkone sind je Fassade auf allen Geschossen mit einer einheitlichen Tiefe auszubilden.

Balkone bzw. Loggien (teilweise oder ganz in das Gebaude integriert) in unterschiedlichen
Geschossen sind jeweils iibereinander anzuordnen. Uber Eck umlaufende Balkone bzw.
Loggien sind unzulassig.

Je Wohngebaude ist maximal ein Wintergarten zulassig, seine Tiefe wird auf maximal 4,0 m
beschrankt. Glanzende Metallkonstruktionen sind unzulassig.

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuléssig. Die Summe der Offnungen darf 3/4 der
jeweiligen Fassade nicht iiberschreiten. Die Einzel6ffnungen sind durch konstruktive
Wandelemente voneinander zu trennen Fenster sind in der Fassade gegeniiber der
AuRenwandkante der Fassade zurlickzusetzen. Mit der Aufenwandkante der Fassade biindige
Schaufenster sind unzulassig. Die maximal zuléassige Breite einer einzelnen
Schaufensterdffnung darf 3,5 m nicht Giberschreiten.

Gebaude sind so auszubilden, dass Abgrabungen und Aufschiittungen sowie Sockel- und
Stitzmauern sich auf ein Mindestmal beschranken. Die Maximalhdhe von Sockel- und
Stiitzmauern betrégt 0,6 m.

Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen sind offen herzustellen. Geschlossene
Einfriedungen und Einfriedungen mit Sockel sind unzuldssig. Diese Einfriedungen diirfen eine
Gesamthéhe von 1,3 m nicht Gberschreiten.

Hinterpflanzungen der Einfriedungen sind nur aus standortgerechten Laubgehdlzen mit einer
Hoéhe von bis zu 1,3 m zulassig. Formschnitthecken sind unzuldssig.

Vordacher dirfen nur unmittelbar Gber der Erdgeschosszone angebracht werden. Eine
Konstruktion mit Stitzen ist unzulassig.

§ 2e) Ortsgestalterische Regelungen — Ostliche SeestraBRe und Priener Schiren

In dem Gebiet nach § 1 Abs. 1 e) Ostliche SeestraRe und Priener Schéren gelten zur Einfiigung in die
nahere Umgebung folgende Regelungen:

1.

Baukérper sind lang gestreckt (Lange zu Breite mindestens 1,4 zu 1) mit einfacher rechteckiger
Grundrissform auszubilden. Der First muss parallel zur Langsrichtung verlaufen. Nebengebaude
sind dem Hauptgebaude klar unterzuordnen.

Staffelgeschosse sind zum o&ffentlichen StraBenraum hin unzulassig.

Haupt- und Nebengebaude sind mit geneigten Dachern auszufiihren. Die Dachneigung muss
zwischen 10° und 35° betragen.
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Die Dachflachen von Haupt- und Nebengeb&uden sind mit in der dstlichen Seestra’e und den
Priener Scharen gem. § 1 (1) e) Ublichen Materialien in Braunténen, Grauténen oder dunklen
Rotténen zu decken, sofern sie nicht mit Sonnenkollektoren belegt sind. Glanzende Oberflachen
bei Dachern sind nicht zulassig. Dies gilt speziell fiir Blechdécher, sie dirfen keine Blendwirkung
haben.

Oberhalb der Hauptdachflache sind nur Gauben, Zwerchgiebel und technische Anlagen
zulassig.

Sonnenkollektoren sind mit einer der Dachfliche entsprechenden Neigung anzubringen, auf
geneigten Déchern ist ein Aufsténdern nicht zulassig.

Dachgauben und Zwerchgiebel missen vom Ortgang mindestens einen Abstand von 2,0 m
haben und untereinander mindestens einen Abstand von 1,5 m. Sie sind mit einem geneigten
Dach (min. 10° Dachneigung) zu versehen. Die maximal zuléssige Breite je Dachgaube bzw.
Zwerchgiebel darf max. 4,0 m betragen. Glanzende Metallkonstruktionen sowie Dachfléchen
aus Glas sind unzuldssig.

Hauptgebéude sind mit verputzten Lochfassaden oder Holzfassade herzustellen und in der
ostlichen Seestrale und den Priener Schiren gem. § 1 (1) e) iblichen Farbténen zu streichen.
Je Gebaude ist nur ein Grundfarbton zu wahlen. Auffallend unruhige Putzstrukturen sowie
Verkleidungen aus Blech oder Kunststoff sind unzulassig.

Balkone sind je Fassade auf allen Geschossen mit einer einheitlichen Tiefe auszubilden.

Balkone bzw. Loggien (teilweise oder ganz in das Gebaude integriert) in unterschiedlichen
Geschossen sind jeweils tibereinander anzuordnen. Uber Eck umlaufende Balkone bzw.
Loggien sind unzuldssig.

Je Wohngebaude ist maximal ein Wintergarten zuléssig, seine Tiefe wird auf maximal 4,0 m
beschrankt. Glanzende Metallkonstruktionen sind unzulassig.

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuldssig. Die Summe der Offnungen darf 3/4 der
jeweiligen Fassade nicht tiberschreiten. Die Einzeldffnungen sind durch konstruktive
Wandelemente voneinander zu trennen. Fenster sind in der Fassade gegentber der
Aufenwandkante der Fassade zuriickzusetzen. Mit der AuBenwandkante der Fassade blindige
Schaufenster sind unzuldssig. Die Breite einer einzelnen Schaufensteréffnung darf 3,5 m nicht
Uberschreiten.

Einfriedungen zu éffentlichen Verkehrs- und Griinflichen sind offen herzustellen. Geschlossene
Einfriedungen und Einfriedungen mit Sockel sind unzuldssig. Diese Einfriedungen diirfen eine
Gesamthéhe von 1,3 m nicht Uiberschreiten.

Hinterpflanzungen der Einfriedungen sind nur aus standortgerechten Laubgehdlzen mit einer
Hohe von bis zu 1,3 m zuléassig. Formschnitthecken sind unzuléssig.

Vordécher diirfen nur direkt iiber der Erdgeschosszone angebracht werden. Eine Konstruktion
mit Stiitzen ist unzuldssig.

Passageniiberdachungen, die 6ffentliche Straenfldchen verbinden und der Allgemeinheit
wahrend der Tagzeit zugénglich sind, sind nur direkt (iber dem Erdgeschoss zulassig. Der
Abstand zwischen den durch die Uberdachung verbundenen Gebauden darf max. 6,5 m
betragen.
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§2f) Ortsgestalterische Regelungen — Weiler und Ortskerne im Hiigelland und Priental
(1) In dem Gebiet nach § 1 Abs. 1 f) Weiler und Ortskerne im Hiigelland und Priental gelten zur
Einfligung in die ndhere Umgebung folgende Regelungen:

1. Baukorper sind lang gestreckt (Lénge zu Breite mindestens 1,4 zu 1) mit einfacher rechteckiger
Grundrissform auszubilden. Der First muss parallel zur Langsrichtung verlaufen. Nebengebaude
sind dem Hauptgebaude klar unterzuordnen.

2. Staffelgeschosse sind zum &ffentlichen StraRenraum hin unzulassig.

3. Haupt- und Nebengebaude sind mit symmetrischen Satteldachern mit einer beidseitig gleichen
Dachneigung zwischen 18° und 30° auszufiihren.

4. Die Dachflachen von Haupt- und Nebengeb&uden sind mit in den Weilern und Ortskernen im
Hiigelland und Priental gem. § 1 (1) f) Gblichen Materialien in Braunténen, Grautdénen oder
dunklen Rotténen zu decken, sofern sie nicht mit Sonnenkollekioren belegt sind. Glanzende
Oberflachen bei Dachern sind nicht zuldssig. Dies gilt speziell fir Blechdacher, sie diirfen keine
Blendwirkung haben.

5. Oberhalb der Hauptdachflache sind nur Gauben, Zwerchgiebel und technische Anlagen
zuldssig.

6. Sonnenkollektoren sind mit einer der Dachflache entsprechenden Neigung anzubringen, auf
geneigten Dachern ist ein Aufstdndern nicht zulassig.

7. Dachgauben und Zwerchgiebel miissen vom Ortgang mindestens einen Abstand von 2,0 m
haben und untereinander mindestens einen Abstand von 1,5 m. Sie sind mit einem geneigten
Dach (min. 10° Dachneigung) zu versehen. Die maximal zuléssige Breite je Dachgaube bzw.
Zwerchgiebel darf max. 4,0 m betragen. Glanzende Metallkonstruktionen sowie Dachflachen
aus Glas sind unzulassig.

8. Hauptgeb&aude sind mit verputzten Lochfassaden oder Holzfassade herzustellen und in den
Weilern und Ortskernen im Hiigelland und Priental gem. § 1 (1) f) Gblichen Farbténen zu
streichen. Je Gebaude ist nur ein Grundfarbton zu wéhlen. Auffallend unruhige Putzstrukturen
sowie Verkleidungen aus Blech oder Kunststoff sind unzuldssig.

9. Balkone sind je Fassade auf allen Geschossen mit einer einheitlichen Tiefe auszubilden.

10. Balkone bzw. Loggien (teilweise oder ganz in das Geb&ude integriert) in unterschiedlichen
Geschossen sind jeweils ibereinander anzuordnen. Uber Eck umlaufende Balkone bzw.
Loggien sind unzuldssig.

11. Je Wohngeb&ude ist maximal ein Wintergarten zuléssig, seine Tiefe wird auf maximal 4,0 m
beschréankt. Glanzende Metallkonstruktionen sind unzuléssig.

12. Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuléssig. Die Summe der Offnungen darf 3/4 der
jeweiligen Fassade nicht Gberschreiten. Die Einzeléffnungen sind durch konstruktive
Wandelemente voneinander zu trennen. Fenster sind in der Fassade gegentiber der
Aullenwandkante der Fassade zuriickzusetzen. Mit der Auflenwandkante der Fassade blindige
Schaufenster sind unzulédssig. Die maximal zuldssige Breite einer einzelnen
Schaufensteréffnung darf 3,5 m nicht Gberschreiten.
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13. Gebdaude sind so auszubilden, dass Abgrabungen und Aufschittungen sowie Sockel- und
Stiutzmauern sich auf ein Mindestmaf beschréanken. Die Maximalhdhe von Sockel- und
Stiitzmauern betrédgt 0,6 m.

14. Einfriedungen zu éffentlichen Verkehrs- und Grinflachen sind offen herzustellen. Geschlossene
Einfriedungen und Einfriedungen mit Sockel sind unzuldssig. Diese Einfriedungen diirfen eine
Gesamthéhe von maximal 1,3 m nicht tiberschreiten.

15. Hinterpflanzungen der Einfriedungen sind nur aus standortgerechten Laubgehdlzen mit einer
Hoéhe von bis zu 1,3 m zulassig. Formschnitthecken sind unzulassig.

16. Vordacher diirfen nur direkt iiber der Erdgeschosszone angebracht werden. Eine Konstruktion
mit Stltzen ist unzulassig.

Fir Gebaude, die mindestens eines der folgenden Kriterien erfillen
e mehr als 16,0 m Gebaudelange
¢ mehr als 3 oberirdische Geschosse (incl. Dachgeschoss)
o mehr als 250 m? Geschossfliche

gelten zusatzlich zu Absatz 1 folgende Regelungen:

1. Die Gebaude sind in Langsrichtung durch eine entsprechende Fassadengestaltung in 2 bis
maximal 4 Einheiten zu gliedern.

2. Das Erdgeschoss der Hauptgiebelseite zum déffentlichen Stralenraum ist als verputzte
Lochfassade zu gestalten.

3. Mindestens eine Giebelseite und daran anschlieBenden mindestens ein Drittel der beiden
Traufseiten ist min. ab dem 1. Obergeschoss als Fassade mit Holzverschalung zu gestalten.
Alternativ ist eine Verblechung dieser Giebelfassade zulassig, sofern es sich nicht um die
Hauptgiebelseite zum offentlichen Strallenraum handelt.

4. Dachlbersténde sind an Hauptgebauden sowohl traufseitig als auch am Ortgang mit einem
Dachiiberstand von mindestens 0,7 m auszubilden.

5. Balkone sind nur an den Giebelseiten des Gebaudes zulassig, sie dlrfen in ihrer Tiefe den
jeweiligen DachuUberstand nicht tGberschreiten.

6. Loggien sind nur an den Traufseiten des Gebaudes zuldssig. Die Briistungen der Loggien
missen biindig mit der Fassade abschlieBen.

7. Dachgauben und Zwerchgiebel sind unzulassig.
8. Wintergarten sind unzuldssig.

9. Vordécher sind unzuldssig.

Ausnahmen und Abweichungen

Von den Anforderungen dieser Satzung kann ausnahmsweise abgesehen werden, wenn der
besondere Nutzungszweck eines Bauvorhabens das erfordert, die Durchfiihrung der Satzung zu
einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fiihren wiirde oder die Einhaltung der Satzung
denkmalschutzrechtlichen Anforderungen entgegenstehen wiirde und sich das Vorhaben bei
Erteilung der Ausnahme nicht wesentlich negativ auf das Orts- bzw. das StraRenbild auswirkt. Uber
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die Ausnahme nach Satz 1 entscheidet bei verfahrenspflichtigen Vorhaben die Untere
Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde, bei verfahrensfreien Vorhaben

ausschlieBlich die Gemeinde.

(2) Abweichungen von den Anforderungen dieser Satzung kénnen unter den Voraussetzungen des
Art. 63 BayBO zugelassen werden. Bei verfahrensfreien Vorhaben entscheidet die Gemeinde Giber

die Erteilung der Abweichung (Art. 63 Abs. 3 S. 1BayBO).

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Wer vorséatzlich oder fahrladssig entgegen den Vorschriften nach § 2 dieser Satzung eine bauliche Anlage
oder eine Einfriedung errichtet oder andert, kann mit einer Geldbufle bis zu EUR 500.000,00 belegt

werden. Das gleiche gilt fir denjenigen, der vorséatzlich oder fahrlassig einer vollziehbaren Anordnung der

Bauaufsichtsbehérde, die aufgrund der Vorschriften nach § 2 dieser Satzung erlassen wurde,

zuwiderhandelt.

§ 5 In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Der Gemeinderat hat die Satzung am

29.01.2020 beschlossen.

Ausgefertigt

Markt Prien a. Chiemsee, den 0 l' 03 ZUZU

(Birgermeisterfin) é e as
3 Biirgermeiste:

Bekanntgemacht

Markt Prien a. Chiemsee, den ___ =\ ]

(Bldrgermeister/in) J. Seifert
Erster Burgermeister

Gestallungs- und Einfriedungssatzung Markt Prien a. Chiemsee

(Siegel)
JENERR
/
I {Siegel)
‘r'
/
/./

29.01.2020



D = ! oL
D © Ll Q(
g EF{? = o ﬂ’ang\é‘ !
N ER R ] ﬂ %i— D Dé
Q\lOo s - DJDG ﬁla
5]
SR DDDE//BQ E
%D ) E\ m
| D' AW\c :
o\ Q : ‘ |
a : b .
=] OO : P il o 5 C}'
O\ O\ " &
s} ] ‘
2 5 /)88 1=s = ; \
o | N T 7
s - : )
T | m :
q VHE
a /}ji t}
3
3 2l
o} E= Q “ DD
L G
D § 0
—_— Orts an 0 DD
] ]
o B : U Q
= b
8P =
o a0 [ o ] =\ 5 Dpj %D
T O/ [Oh o~ - Uﬂb GDIQDD : FD
l ™~ TG 2 \ | G o
|Q Dﬁ]u o ' Al a
. & O ] = !
DE'EEI o) af =% E‘F—l 'Iﬂﬁ L HEksa! . D
Trautersdorf | S% c Q :
B = ) i
D:D Fam i 08 = q ! g C
==Y e} £\ O
O/ b ip"::l CAR it
0= 2 = ¥ \ :
0 1 a C) 2NeH 1
i A
= = . O\
e =1 | § mg% : ’
%:] S g i) 3 e g
! oy = — 2\ \
] | a
5] l j‘]:,D 7 Tl ] :f,‘:l—r D D g = ]
A B o2 = -_I.‘D
Anlage 1
Ortskern

Geltungsbereich



0 i = e S: Al
: W AN~ 2, ﬂgf@ 5} al
0 o P80 & R oo c

S\ 2 =\\ P9 ?é
=1 a =
i\ g(} 535@ . i
i @ OD - - 3 <
i W7 o & . i
3 S - \& e ‘
I G [m] %65 <
)
B s ] o3 -
= GQ 0 | o C)i__
wEE) (RS A _ < o
B eo 9 s 9 @ . [ a
° ¢ o Q_\ <>eqj ﬂ
e : i
< o
= ] { 28/ ) ) = ey
g o © ol
‘ i o] g
9 = “ - “‘3 ' o
4 i
- 0| ]
- Q D ]
~lB oy =13 [~ 0
- i B
=\ P O | D[D
[ 43 ] — e ] oa ] Qﬂ =
DO/ [Op L /g _ ) SEEEE a . -
0 I8} Q 7 | o\ o =™
' O I’t] : o] of o =ap D g
DEL‘Q' c \ RGP [Eoo = oo\
[ Qo o O3 o\ o\ = Q Y o
Trautersdorf | = == = ) Qz o
—offipy el = e & \ BB
= /7 i DL =@ =\ | )
3 ™ T . D’\t] f tﬂg \ 5 & U
=)= = B - t @BDOQ _ L =
o 0/=7E] e \eert o\
— =R oo B\ :
? Gu JC}.Q’A &\*: 6
o |0 —f/oo e — S\ \
o 8
[#] D i \, Q
] [Dh [ ﬂr‘;:f.l ™ g C&D‘j . WWE.? i&@ %‘Q}%
sl o) 21\1}
T & o Ml el kW =\e \§
Anlage 2 Geltungsbereich.

Am Gries und Marktplatz



. X T = m J EOC
o i 55 = -ﬂ-?:?og ) a)
S\=; - { Nk an
mjim i
Callle 6 g(} D_DD'D//Q‘Q:G - t
n -\t S -
| TS j AN % o
i 20 3 =\ 2P i
o Q O E <o
O - -
5 o C 0 | U3 =3 Q‘-
O\ & - O - &
: 3 N\ O -
; SO /s 0O @ ] -
- o g
. o if z Q\ <>'~>qh a
D = ,_ ‘5 . O
<] jw}
) . ‘% /3! 1\ C@ |:|:|
) a4 %%2 ) TN
Qo >
‘ i g o
9 = @ B L\ N/
O
- S 8
= (=R 0 g g
— =iEial g|g|b
) | = ks
0/ [Eops SN o E“_'ID,'IIJ FIE 0 - ?
Q D B T —1 () o
D[ﬁ_lg _ 0| d ol 0
3 G O ) 5
0 ! ) 1| Gl oo Ak
o /e o) o Do\ oF = &g C
Trautersdorf |- : 3 Qd
R i =)
——0{'g a1 = 8 é Aoetiabe S\ C
Sag AT = 74 BP0 |k Z\am
B oo [D SN o\ ‘\B Q'
=1 /58] o el BT\
! oy o IR = SR ST\ W\ e
s 3
%‘ﬁ s ~~E-_ olca % . — = 3 - \
0 . . a
- a sl 3 a
i -:DBD EER o0 Wi?‘uiﬁﬁa ?"E
g . - 1 O
- o M = H e \&;
Anlage 3 Geltungsbereich:

Hochriesstrale




ogensess
yoresegsbunyjen y ebejuy







T8\ | X2\
= o =i OXE 2O
DSV R nlr):
&) Oy ooyl
/] ﬂ
] .
=y AT :
:lgﬂ % o e
g iy
@@6 3 J
¥\ D
= = -
o\ e S\ - L TR T r
— B & i Enj= l &gﬁ“
=i = [FH" | L /FPIE " \a
& D =
o\ i a2\ A e
- vo a St " gy dﬂGDDﬁ o
o X o T B
e % 4 : [] D a \%
‘ D o,
) oﬁ; [b_ & e Ernsdorf Q a DD
%‘EO%_ (] E]T><> 5 S\ﬁ Q%‘
Xﬁ ljlf'lj Dﬁguﬂ.@gh us) IG o\© aaasl
_f_‘ 0q| U 8 o | D2 © o “
2= “D Ty ) Da‘l =
0N N o S 3 B
! e\ e /s =
o A & .
g () o\ P =
2\‘ 5) \ G
oHNC o& g
Wt
5 'ig OD 5
A\ &
o
\\#
D Qcc?
aQ
S
Anlage 6.1 Geltungsbereich

Weiler und Ortskerne im Hiigelland und Priental




" . a
Mupferting Munzing
3 ! ®
Elperting
A5
. - .

.
", - Atzing
Tl
.
4 t

e"%“ D]D .
o |[aao :
O[T 0|0 atingis T\ P
" g_' e E
. e : 5
. ' — as S ‘“;\
" g (9] i DD
i E':D
q\j
= <8
Stetten & (5
= Lo
e o0
/
Anlage 6.2 Geltungsbereich

Weiler und Ortskerne im Hiigelland und Priental



\
N}
an®
.
..

]
DD
, gy
L R D :@
. o Q ]
Arbing N
z ": | Mitterwe
c N
1"' D ;:' -
= o] =
o r DY\%:\
a %%
E\ee )
. Fm g BZEh 7 -
Oofs
—_— B\ d] o]
° h @ 7
. rF
0 3 F [ COs o
At O oEN &
- TR L._—|D 0
&) ~\ EihNe
DID G/ = j 0 w.»lr A ? . O ]
Nl =0t Ll GA\8) @Q I ) \Bachham = [ > )
3| Abing |0 ETTS o o\0 DC‘O“QJ £ £) 0
o[g|f,0 i NS (8=
FBl o3 oy ‘:\DDUC\ o\ 53
@ : T\ ,
a
= o
g | s ]
. '0?
..... ™ O ¢
Anlage 6.3

Weiler und Ortskerne im Hiigelland und Priental

Geltungsbereich




& .
L k b D
Geisha gn Q
5 h .
; (7, Miihithal ¢
= 7 -
D Flur Gelshoackan vy, .
fa
® = Ou 1 t
i
W
)
© D ‘ ‘ ; .
o = o
O fm 0 *
S SN yr=
/i
O, 2 \
4 /o =] N
SN - :
) 1 &S0
g/ S
%QD ; “:’../
. <
)
0O 05
55 5 1
3 QO )
AL
L5 S
-;I .‘.; I.Ia — @D H 1 ] d
Anlage 6.4 Geltungsbereich

Weiler und Ortskerne im Hiigelland und Priental









_ )
B|o 2
= 0 | W,

DR O g
. ' 0. o
o g & |0
OF ,
m /0 ¢
Trautersdorf |- 0,

4
;Dilfl Fon =0

- B
‘ : _ =) = 0/ = "
_ O T

—

N

Griebling

a

)

(o

Anlage 6.7

Weiler und Ortskerne im Higelland und Priental

Geltungsbereich




: S,
' i
' Sankl Sgivator
< o
! <
Msﬂ""‘

o
(]

]
ml= ﬁAu
il

/
a
ilay

Griebling

\D
S )

/ri
Anlage 6.8

Weiler und Ortskerne im Higelland und Priental

Geltungsbereich







